Projekt

z dnia 12 stycznia 2018 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W SEAWKOWIE

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018 -
2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2016r. poz. 1610 ze zm.), Rada Miejska w Slawkowie

uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018 -
2022 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc uchwata Nr XXXIX/389/2013 Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 19 wrzesnia 2013r w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2013 - 2017.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Stawkowie

mgr Marta Rus
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Zakacznik

do Uchwaly Nr.....................
Rady Miejskiej w Stawkowie
zdnia ... roku

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stawkoéw na lata 2018 - 2022

opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

SPIS TRESCI:

L

IL.

1L

Iv.

VL

VIL

VIIL

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na:
1. Wielkos$¢ i stan techniczny na dzien 1 stycznia 2018 roku,
1) lokali socjalnych,
2) pozostatych lokali mieszkalnych.
2. Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach z podziatem
na:
1) budynki mieszkalne
2) lokale socjalne
3) pozostate lokale mieszkalne.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku
i lokali z podziatem na kolejne lata.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspoOtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) zakres zamian lokali,
2) planowana sprzedaz lokali,
3) inne dzialania.
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I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na:
1. Wielko$¢ i stan techniczny na dzien 1 stycznia 2018 roku,
1) lokali socjalnych,
2) pozostalych lokali mieszkalnych.
2. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczego6lnych latach.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Stawkowie.
Wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2018 zasob tworzy:
- 12 budynkow stanowigcych wlasnos¢ gminy z taczng liczbg 57 lokali mieszkalnych,
- 12 budynkow wspolnot mieszkaniowych z 32 lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno§¢ Gminy.

Gmina w roku 2006 rozpoczeta budowe lokali socjalnych przy ul. Fabrycznej, gdzie docelowo
powstato 17 lokali. Budowa ta nie zaspokoila potrzeb w tym =zakresie, gdyz sg one bardzo duze.
Na liscie oczekujacych na przydziat mieszkania znajduje si¢ 56 rodzin. Zwolnienie lokali odbywa si¢ bardzo
rzadko — jeden, dwa lokale rocznie. Powyzsze, przy braku realizacji budownictwa komunalnego
1 przyjetej polityce sprzedazy lokali najemcom, spowoduje w latach nastgpnych sytuacje skutkujaca
niemozliwo$cig wywiazania si¢ Gminy z obowigzku nalozonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Aby zwigkszyé zasob mieszkan w Gminie, w latach 2018/2019r planowana jest inwestycja
w budynku Rynek 31 polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych na trzy
mieszkania komunalne o 1lgcznej powierzchni 116,58m?. Warunkiem wykonania tej inwestycji
i uzyskania dotacji z BGK jest przeksztalcenie innych lokali, w tym przypadku mieszkan w budynku
Sw. Jakuba 13 na lokale socjalne.
W 2017r. Gmina rozpoczgta prace projektowe na budowe budynku mieszkalnego z lokalami komunalnymi
przy ul. Fabryczna. Na przetomie 2019/2021 w planach jest budowa budynku, w ktorym
powstang cztery mieszkania komunalne o tacznej pow. uzytkowej 160,9m?

1.1.1) Wielkos¢ i stan techniczny lokali socjalnych — stan na dzien 1 stycznia 1018 roku:

Rok Ilo$¢ lokali socjalnych Powierzchnia w m?
2018 35 1 090,21
2019 40 1262,44
2020 40 1262,44
2021 40 1262,44
2022 40 1262,44

WALCOWNIA 16,

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, czgsciowo podpiwniczony. Objety ochrong konserwatora
zabytkow. Eksploatacja budynku zadowalajgca. Dach kryty papa stan zadowalajacy. Szambo wymaga
uszczelnienia.

W latach 2012-2013 w ramach programu MPiPS naprawiona zostata elewacja zewnetrzna budynku
oraz ganki, zamontowano nowe piece grzewcze w 2 mieszkaniach, wymieniono stolarke drzwiowa,
pomalowano pomieszczenia, wykonano jedng lazienke oraz podtaczono wodg i kanalizacje w
jednym z lokali, gdzie w pozniejszym czasie pomieszczenie zostalo zaadoptowane na tazienke.
W 2017r MZBK zakupito czujki tlenku wegla do wszystkich mieszkan.

W 2014r wykonano napraw¢ pokrycia dachowego. W miar¢ potrzeb wykonywane sa prace zwigzane z
przewodami kominowymi.

Poniewaz lokale nie posiadajg przynaleznych piwnic, nalezy przeprowadzi¢ naprawe catego, wolnostojgcego
budynku gospodarczego.

W budynku jest 6 lokali — stan techniczny zadowalajacy.
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WALCOWNIA 18

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, niepodpiwniczony. Dach kryty papa,
stan zadowalajacy. Eksploatacja budynku zadowalajaca. Objety ochrong konserwatora zabytkow.
Z uwagi na potozenie budynku i wysoki poziom wod gruntowych wykona¢ nalezy przydomowa oczyszczalnig
sciekdw. Obecnie szambo wymaga uszczelnienia.
W miarg potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi.

W latach 2012-2013 w ramach programu MPiPS naprawiona zostata elewacja zewnetrzna budynku
oraz ganki, zamontowano nowe piece grzewcze w 5 mieszkaniach, wymieniono stolark¢ drzwiowa,
pomalowano pomieszczenia, wykonano jedng tazienk¢ w innych dokonano remontu. W
2017r zakupiono czujki tlenku wegla, ktore zostaty przekazane mieszkancom.

W 2017r wykonano naprawe pokrycia dachowego i naprawe rynien.

Poniewaz lokale nie posiadajg przynaleznych piwnic, nalezy podda¢ naprawie wolnostojace pomieszczenia
gospodarcze, w ktorych w 2016r dokonano naprawy pokrycia dachowego.

6 lokali — stan techniczny zadowalajacy,

1 lokal — wymaga remontu.

OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku zadowalajgca. Dach i kominy wymagaja konserwacji. W planach jest
docieplenie catego budynku. Znajdujg si¢ w nim dwa lokale mieszkalne. Jeden z lokali zostat przeksztatcony
na lokal socjalny. Jego stan techniczny jest dostateczny.
W miare¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi.
Wszystkie mieszkania posiadajg czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.

OLKUSKA 40
Budynek mieszkalny, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa z kanalizacja
do lokalnej przydomowej  oczyszczalni  Sciekow.  Eksploatacja  budynku zadowalajaca.

Nalezy uzupeli¢ tynki zewngtrzne, naprawi¢ gzymsy, wykona¢ konserwacj¢ dachu, wymieni¢ rynny
1 rury spustowe, przeprowadzi¢ remont klatki schodowej i korytarzy.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadaja czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.

W budynku jeden z lokali zostat przeksztalcony na lokal socjalny. Stan techniczny tego lokalu
zadowalajacy.

Ze wzgledu na nowego wiasciciela dziatki sgsiadujacej oraz wydzielone granice, konieczne jest
przeniesienie czgsci oczyszczalni na teren dziatki, na ktérej posadowiony jest budynek Olkuska 40.

FABRYCZNA 9

Eksploatacja budynku zadowalajaca. Dach dwuspadowy, kryty papa, wymaga naprawy wraz
z rynnami i rurami spustowymi. W przysztosci nalezy wykonaé docieplenie budynku.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadaja czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.

1 lokal - stan techniczny dostateczny.

1 lokal — wymaga remontu polegajacego m.in. na naprawie tynkdw wewngtrznych, malowaniu.

FABRYCZNA 9a.

Eksploatacja budynku zadowalajagca. Dach dwuspadowy, kryty paps, wymaga naprawy
wraz z rynnami i rurami spustowymi. W przyszto$ci nalezy wykona¢ docieplenie budynku.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Mieszkanie posiada czujke
tlenku wegla zakupiong przez MZBK.

Stan techniczny budynku i znajdujgcego si¢ w nim lokalu — dostateczny.
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FABRYCZNA 11
Stan techniczny budynku zadowalajacy.

3 lokale — stan techniczny zadowalajacy,
1 lokal — wymaga remontu: odtworzenia instancji elektrycznej, wodociggowej, wymiany ptyt na

scianach i podtogach, naprawe stolarki okiennej i drzwiowe;j.
1 lokal — wymaga odtworzenia instalacji wodociaggowej, naprawy stolarki drzwiowe;.
Ze wzgledu na nieprawidtowa eksploatacje i niewietrzenie mieszkan widoczne sg naloty szarej plesni.
Konieczna konserwacja dachu.
Wszystkie mieszkania posiadajg czujki dymu zakupione przez MZBK.

FABRYCZNA 11a

Stan techniczny budynku zadowalajacy.
3 lokale — stan techniczny zadowalajacy,
2 lokale — wymagajg naprawy podldg, naprawy na instalacji wod-kan, wymiany ptyt kartonowo- gipsowych.
Ze wzgledu na nieprawidtowa eksploatacje i niewietrzenie mieszkan widoczne sg naloty szarej plesni.
Konieczna konserwacja dachu.
Wszystkie mieszkania posiadajg czujki dymu zakupione przez MZBK.

FABRYCZNA 11b

Stan techniczny budynku dostateczny. Budynek murowany z siedmioma lokalami socjalnymi. Kazde
mieszkanie posiada piec grzewczy, tazienke 1 aneks kuchenny.
W miare¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadaja czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.
7 lokali — stan techniczny dostateczny.

I. 1.2) Wielko$¢ i stan techniczny pozostalych lokali mieszkalnych na dzien 01.01.2018 r.:

Rok Ilos¢ lokali Powierzchnia w m?
2018 54 2 460,87
2019 52 2405,22
2020 56 2566,12
2021 56 2566,12
2022 56 2566,12

PCK 7, 7a, 15, 152a, 17 i 21 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

W sze$ciu budynkach wielorodzinnych na osiedlu PCK  Gmina posiada obecnie 12 lokali
mieszkalnych z 31 przejetych w pazdzierniku 2003r. na podstawie art.81 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000r. o
komercjalizacji, restrukturyzacji prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”.
Budynkami zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa ,,Olszowka”, ztozona z wiascicieli lokali, poprzez wybranego
zarzadce¢ posiadajgcego licencje. Zarzadca ten zgodnie z przyjetym uchwatg planem gospodarczym wykonuje
niezbedne remonty obiektow. W latach 2008 — 2009 przeprowadzono peilng termomodernizacj¢ budynkow
wraz z wykonaniem kotlowni gazowych z zaciggnigtych kredytow w ING w wysokosci 1 200 000, 00 zt z
premig termomodernizacyjng. Sukcesywnie wykonywane sg remonty klatek schodowych.
12 lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy — stan techniczny dostateczny.

PCK 11 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej. Remonty
przeprowadzane sa  zgodnie z  przyjetym uchwalg  wlascicieli planem  gospodarczym.
W roku 2009 z zaciagnictego kredytu w ING i WFOSIGW w wysokosci 282 688,00zt wykonano
termomodernizacj¢ . Dokonano wymiany cze$ciowej stolarki okiennej, remont dwoch czteropigtrowych
klatek schodowych wraz z wymiang instalacji elektryczne;j.
Pozostat do wykonania remont dachu, na ktory obecnie gromadzone sg srodki.
11 lokali mieszkalnych stanowi wtasno$¢ Gminy — stan techniczny dostateczny.
Lokale wyposazone w sygnalizatory niebezpiecznego st¢zenia czadu i gazu, zakupione przez MZBK.
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JAGIELLONSKA 31 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa zlozona z wiascicieli lokali, poprzez wybranego
zarzadce posiadajgcego licencje. Remonty wykonywane sa zgodnie z przyjetym uchwala wiascicieli planem
gospodarczym.
1 lokal mieszkalny stanowigcy wlasno$¢ Gminy, wyposazony w sygnalizator niebezpiecznego st¢zenia czadu
1 gazu — stan techniczny dostateczny.

JAGIELLONSKA 33 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez czlonkéw  Wspolnoty  Mieszkaniowe;j.
Remonty wykonywane sg zgodnie z przyjetym planem gospodarczym. Budynek wymaga remontu klatki
schodowej, naprawy i odnowienia elewacji zewnetrzne;.
2 lokale mieszkalne stanowiace wilasnos¢ Gminy — stan techniczny dostateczny. Lokale wyposazone
w sygnalizatory niebezpiecznego stezenia czadu gazu, zakupione przez MZBK.

SWIETEGO JAKUBA 13

Eksploatacja budynku zadowalajaca. Budynek wymaga, miejscowej naprawy pokrycia dachowego i
kominoéw, wymiany czesci stolarki okiennej 1 drzwiowej, prac remontowych na klatce schodowe;j.
W przyszlosci nalezy zaplanowac¢ podlaczenie gazu do wszystkich mieszkan. W budynku
wyodrebniono 5 lokali mieszkalnych.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
wyposazone w sygnalizatory niebezpiecznego stezenia czadu i gazu zakupione przez MZBK.

W 2018/2019 r konieczne bedzie przeksztalcenie wszystkich 5 mieszkan na socjalne.
Jest to konieczne aby otrzymac¢ dotacje na inwestycje, zwigzang z adaptacjag pomieszczen na lokale
mieszkalne w budynku Rynek 31.

3 lokale — stan techniczny dostateczny.

2 lokale — stan techniczny zadowalajacy.

KOZEL.OWSKA 16

Eksploatacja budynku zadowalajaca. Elewacja zewnetrzna wymaga docieplenia. Zaleca si¢ cz¢§ciowa
naprawe pokrycia dachowego, kominéw wraz z wymiang rynien i rur spustowych oraz konserwacj¢
zewnetrznej klatki schodowe;.
Konieczna inwentaryzacja i ewentualna przebudowa przewodoéw kominowych.
W ramach potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadajg czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.

W budynku wyodrgbniono 6 lokali mieszkalnych. 4 — stan techniczny dostateczny, 2
—stan zadowalajacy.

OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku zadowalajaca. Dach i kominy wymagaja konserwacji. Budynek wymaga
docieplenia. Znajduje si¢ w nim lokal mieszkalny, nie socjalny, ktorego stan techniczny jest dostateczny.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadaja czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.

OLKUSKA 40
Budynek mieszkalny, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa z kanalizacja
do lokalnej przydomowej  oczyszczalni  $ciekdbw.  Konieczne  uszczelnienie — szamba.

Eksploatacja budynku zadowalajaca. Nalezy uzupelnié¢ tynki zewnetrzne, naprawi¢ gzymsy, wykonac
konserwacje dachu, wymieni¢ rynny i rury spustowe, przeprowadzi¢ remont klatki schodowe;j i korytarzy.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadajg czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.

Ze wzglgdu na nowego wlasciciela dziatki sgsiadujgcej oraz wydzielone granice, konieczne jest
przeniesienie czgsci oczyszczalni na teren dziatki, na ktérej posadowiony jest budynek Olkuska 40.
Budynek wielorodzinny z 7 lokalami mieszkalnymi (w tym jeden socjalny).
Stan techniczny budynkow mieszkalnych — zadowalajacy.
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FABRYCZNA 13

Budynek mieszkalny, niepodpiwniczony, dwukondygnacyjng. Zaleca si¢ odtworzenie instalacji
odgromowej, konserwacj¢ pokrycia dachowego i komindéw, docieplenie budynku oraz malowanie klatki
schodowe;j.
Eksploatacja budynku zadowalajgca.
W miar¢ potrzeb wykonywane sg prace zwigzane z przewodami kominowymi. Wszystkie mieszkania
posiadajg czujki tlenku wegla zakupione przez MZBK.
Ztozony z 4 lokali mieszkalnych - stan techniczny zadowalajacy.

MICHALOW 2 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzadzany przez wlascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwatg wiascicieli
planem gospodarczym. Dokonano wymiany pokrycia dachu, po wcze$niejszym zdjeciu ptyt cementowo-
azbestowych. Brakujaca kwota zostata uzupeliona kredytem. Pozostato do wykonania docieplenie budynku,
wymiana cz. stolarki okiennej i drzwiowej, na co obecnie gromadzone sg Srodki.

1 lokal mieszkalny stanowigcy wiasno$¢ Gminy — stan techniczny dostateczny.

MICHALOW 3 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzadzany przez wilascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwala planem
gospodarczym. Dokonano wymiany pokrycia dachu, po wezesniejszym zdjeciu plyt cementowo-azbestowych.
Kwota inwestycji zostata czeSciowo pokryta ze srodkow Gminy tj. 12652,00z1, a pozostata
brakujaca kwota pochodzita z kredytu. Pozostato do wykonania docieplenie budynku, na
ktoéry obecnie gromadzone sa $rodki.

3 lokale mieszkalne stanowig wlasno$¢ Gminy — stan techniczny dostateczny.

MICHALOW 4 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzadzany przez wiascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjetym uchwatg planem
gospodarczym. W roku 2012 wykonano remont dachu polegajacy na usuni¢ciu eternitu zawierajacego azbest i
wykonaniu nowego pokrycia dachu wraz z remontem kominéw nad dachem i instalacja
odgromowg. Dokonano wymiany pokrycia dachu, po wczesniejszym zdje¢ciu ptyt cementowo-azbestowych.
Wiasciciele mieszkan uzupetnili brakujaca kwote na funduszu remontowym wptacajac po ok. 4 000,00zt
kazdy.
2 lokale mieszkalne stanowig wlasno$¢ Gminy - stan techniczny dostateczny.

RYNEK 20

Gmina uzytkuje budynek Rynek 20, gdzie zamieszkuje 6 rodzin. Gmina zobowigzana jest do konca 2018r
wyda¢ nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu obecnego Wydzierzawiajacemu.
Konieczne jest opuszczenie budynku przez obecnych najemcow, oprdznienie z rzeczy, jak rowniez
wymeldowanie wszystkich 0s6b. Zadaniem Gminy jest zapewnienie mieszkan dla 6-ciu rodzin.
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I.2.Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach z podzialem na:

1) Budynki mieszkalne

ROK [lo$¢ budynkow Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny zty
ogblem dostateczny zadowalajacy niezadowalajacy (liczba budynkow)
(liczba budynkéw) (liczba budynkéw) | (liczba budynkow )
2018 24 1 23 X X
2019 25 2 23 X X
2020 26 3 23 X X
2021 26 3 23 X X
2022 26 24 2 X X

Uzyte okreslenia oznaczaja:
« stan techniczny dostateczny- 10-20% — elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia, nie zagrazajace bezpieczenstwu

ludzi i mienia.

« stan techniczny zadowalajacy- 20-35% — elementy budynku wykazuja ubytki i uszkodzenia, ktore nie powodujg zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.
« stan techniczny niezadowalajacy -35-50% - elementy budynku wykazuja znaczny stopien zuzycia, ale nie zagrazaja
bezpieczenstwu ludzi i mienia,
e stan techniczny zty — 50-100% - w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, zagrazajace bezpieczenstwu ludzi

i mienia.
2) Lokale socjalne
ROK Tlos¢ lokali Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
socjalnych ogoétem dostateczny zadowalajacy niezadowalajacy zty
(liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali ) (liczba lokali)
2018 35 7 28 X X
2019 40 7 33 X X
2020 40 7 33 X X
2021 40 12 28 X X
2022 40 38 2 X X

3) Pozostale lokale mieszkalne

ROK Tlo$¢ pozostatych Stan techniczny | Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
lokali mieszkalnych dostateczny zadowalajacy niezadowalajacy zty
ogolem (liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali ) (liczba lokali)
2018 54 32 22 X X
2019 52 42 10 X X
2020 56 46 10 X X
2021 56 55 1 X X
2022 56 55 1 X X

Uzyte okreslenia oznaczaja:
e stan techniczny dostateczny — lokale w okresie objetym prognoza wykazuja nieznaczne cechy zuzycia, nie wymagaja remontu,
napraw, odgrzybienia $cian, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany zrodta ciepta,
* stan techniczny zadowalajacy — lokale wykazuja ubytki i uszkodzenia, ktore nie zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia,
natomiast nalezy dokona¢ konserwacji lub wymiany np. okien, drzwi, naprawy tynkow.
* stan techniczny niezadowalajacy — lokale wykazuja znaczny stopie zuzycia , ale nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia.
* stan techniczny zly — lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania z uwagi na jego znaczna dewastacj¢ przez poprzedniego najemcg.
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II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i

lokali z podzialem na kolejne lata.

WALCOWNIA 16
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Inwentaryzacja Naprawa budynku
I MODERNIZACIJI przewodow Uszczelnienie gospodarczego
X kominowych , szamba Inwentaryzacja X
wykonanie zalecen budynku z oceng
stanu technicznego.
WALCOWNIA 18
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW 1 Inwentaryzacja Budowa Naprawa budynku
MODERNIZACIJIL przewodow oczyszczalni, gospodarczego.
X kominowych, uszczelnienie Inwentaryzacja X
wykonanie zalecen szamba budynku z oceng
stanu technicznego.
OLKUSKA 4
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW I Inwentaryzacja Docieplenie
MODERNIZACII przewodow Naprawa pokrycia budynku.
X kominowych dachowego, Inwentaryzacja X
Wykonanie zalecen kominow budynku z ocena
stanu technicznego.
OLKUSKA 40
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Konserwacja
I MODERNIZACIJI Inwentaryzacja Uszczelnienie pokrycia Naprawa gzymsow,
X przewodow szamba, dachowego, tynkow
kominowych, remont klatki kominéw, wymiana zewngtrznych
wykonanie zalecen schodowej i rynien irur
przeniesienie czesci korytarzy spustowych.
szamba na teren Inwentaryzacja
dziatki budynku z ocena
stanu technicznego.
FABRYCZNA 9
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Inwentaryzacja
I MODERNIZACIJI przewodow Naprawa rynien i Inwentaryzacja Docieplenie
X kominowych, rur spustowych budynku z oceng budynku
wykonanie zalecen stanu technicznego.
naprawa pokrycia
dachowego ,
FABRYCZNA 9a
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Inwentaryzacja
I MODERNIZACIJI przewodow Naprawa Inwentaryzacja Docieplenie
X kominowych, rynien i rur budynku z oceng budynku.
wykonanie zalecen spustowych stanu technicznego.
naprawa pokrycia
dachowego
FABRYCZNA 11
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Remont Uszczelnienie Inwentaryzacja
I MODERNIZACIJI zdewastowanego X pokrycia budynku z ocena X
lokalu dachowego stanu technicznego.
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FABRYCZNA 11a

ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW | Wymiana phyt kart- Uszczelnienie Inwentaryzacja
I MODERNIZACII gips, instalacji X pokrycia budynku z ocena X
wod-kan w dwoch dachowego stanu technicznego.
mieszkaniach
FABRYCZNA 11b
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Inwentaryzacja Inwentaryzacja
I MODERNIZACIJI Odwodnienie przewodow X budynku z ocena X
budynku kominowych, stanu technicznego.
wykonanie zalecen
FABRYCZNA 13
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Konserwacja
I MODERNIZACIJI Odtworzenie Inwentaryzacja Malowanie klatki pokrycia Docieplenie
instalacji przewodow schodowe;j dachowego 1 budynku
odgromowej kominowych - kominow.
wykonanie zalecen Inwentaryzacja
budynku z ocena
stanu technicznego.
PCK 7, 7a, 15, 15a,17i 21 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW X X X X X
I MODERNIZACIJI
PCK 11 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW
I X X X X X
MODERNIZACIJI
JAGIELLONSKA 31 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW X X X X X
I MODERNIZACJI
JAGIELLONSKA 33 - WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW X X X X X
I
MODERNIZACJI
SWIETEGO JAKUBA 13
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Wymiana czgéci
I MODERNIZACIJI X Inwentaryzacja Instalacja gazowa | stolarki okienneji | Docieplenie $cian
przewodow w budynku drzwiowej, zewnetrznych
kominowych, naprawa pokrycia
wykonanie zalecen dachowego,
kominow.
Inwentaryzacja
budynku z ocena
stanu technicznego.
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KOZLOWSKA 16
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW Czgsciowa Inwentaryzacja Konserwacja Inwentaryzacja Docieplenie
I MODERNIZACIJI naprawa pokrycia przewodow zewnetrznej klatki | budynku z ocena budynku.
dachowego, kominowych, schodowe;j. stanu
komindw, rynien i | wykonanie zalecen. technicznego.
rur spustowych. Naprawa elewacji
zewnetrzne;j.
MICHALOW 2 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW
I MODERNIZACJI X X X X X
MICHALOW 3 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW X X X X X
I MODERNIZACJI
MICHALOW 4 —- WSPOLNOTA MIESZKANIWA
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
PLAN REMONTOW X X X X X
I MODERNIZACJI
II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
ROK Liczba
lokali
2018 1
2019 2
2020 2
2021 1
2022 0

IV. Zasady polityki czynszowej.
1. Zmiany stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie mogg by¢ dokonywane czgsciej
niz raz w roku.
2. W lokalach socjalnych i1 tymczasowych pomieszczeniach stawka czynszu wynosi potowe stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
3. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta w formie zarzadzenia.
Przy ustalaniu wysokosci czynszu kieruje si¢ :
- ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,
- obwieszczeniem Wojewody Slaskiego o wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
- wysokos$cig ogloszonego komunikatu prezesa GUS w sprawie Sredniorocznego wskaznika wzrostu
cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogoétem w roku poprzedzajacym ustalenie stawki czynszu.
4. W mieszkaniowym zasobie gminy Stawkoéw Burmistrz Miasta ustala dwie stawki bazowe:
a) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ul. Fabryczna 13, Jagiellonska 31 i 33; Michalow 3 i 4;
PCK 7,7a,11,15,15a,21;Rynek 20;
b) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ul. Fabryczna 9, 9a, Kozlowska 16; Michatoéw2; Olkuska
4,40; Sw. Jakuba 13; Walcownia 16,18.
¢) do stawek bazowych okreslonych w pkt 4a i 4b stosowane sg czynniki obnizajace
- 10% dla mieszkan bez c.o.,
- 10% dla mieszkan bez c.w. z kottowni,
- 10% dla mieszkan bez gazu,
- 10% dla mieszkan bez tazienki lub wec.
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5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu, na ktory zostala zawarta umowa na czas
nieoznaczony, dla najemcow o niskich dochodach zgodnie z procedura okreslong Zarzadzeniem Nr RZ-
28/2013 Burmistrza Miasta Stawkowa z dnia 28 marca 2013 roku w sprawie stosowania obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawkow.

6. Celem poprawy skutecznoSci windykacji nalezno$ci za najem lokali oraz ograniczenia
zadluzenia najemcow dopuszcza si¢  mozliwos¢ wykonywania $wiadczen rzeczowych
i zaliczania wykonywanych prac na poczet naleznosci czynszowych.

7. Kazda wptata czynszu przekraczajaca kwote nalezng ustalong w umowie, stanowi nadptate.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnych latach:
V.1.Sposob zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Zgodnie z uchwatag Rady Miejskiej w Stawkowie Nr 337/2001 w sprawie utworzenia Miejskiego
Zaktadu Budynkow Komunalnych w Stawkowie oraz jej zmiang uchwalg Nr XLVIII/325/05 z dnia 30
grudnia 2005r. w sprawie przeksztatcenia zaktadu budzetowego ,,Miejski Zaktad Budynkow Komunalnych”
w jednostke budzetowa ,,Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych”, zarzadzaniem lokalami bedacymi
wlasnoscia Gminy Stawkow zajmuje si¢ Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych. Jednostka zarzadza
lokalami zgodnie z nadanym statutem oraz zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, a w
szczegodlnosci zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatora i w Kodeksie cywilnym.

V.2. Sposob i zasady zarzadzania nieruchomos$ciami Wspoélnot Mieszkaniowych okre§lajg  statuty
przyjete przez czlonkéw Wspdlnot Mieszkaniowych oraz obowigzujagce w tym zakresie przepisy
zawarte w ustawie o wlasnosci lokali, Kodeksie cywilnym, prawie budowlanym.

Nieruchomos$ci wspolnot aktualnie zarzadzane sg w sposob nastgpujacy:
- samodzielnie przez Zarzad wybrany z grona wtascicieli dla nieruchomosci przy ul. PCK 11,
Michatow 2,3.,4 i Jagiellonska 33 ,
- przez licencjonowanego zarzadce — duza wspolnota dla budynkow przy ul. PCK 7,7a,15,15a,17
121, Jagiellonska 31.

V.3. Przewidywane zmiany w sposobie zarzadzania poszczegélnymi lokalami:

ROK 2018 2019 2020 2021 2022
Walcownia 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Walcownia 18 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
PCK 7,7a,15,15,17,21 WM WM WM WM WM
PCK 11 WM WM WM WM WM
Jagiellonska 31 WM WM WM WM WM
Jagiellonska 33 WM WM WM WM WM
Olkuska 4 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Olkuska 40 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11b MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11 ¢ - MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Michatow 2 WM WM WM WM WM
Michatoéw 3 WM WM WM WM WM
Michatow 4 WM WM WM WM WM
Sw. Jakuba 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Koztowska 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Rynek 20 MZBK - - - -
Rynek 31 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
MZBK — Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych WM — Wspdlnota Mieszkaniowa
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VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej zatozone w programie nie pozwalajg na utrzymanie stawek czynszu na
poziomie gwarantujacym petne pokrycie kosztow biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych, w tym
kosztow biezgcej eksploatacji, administrowania, konserwacji, utrzymania porzadku i czysto$ci pomieszczen

wspolnego uzytkowania.

Wobec powyzszego finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa si¢ z budzetu miasta w formie

dotacji dla MZBK.

Natomiast na utrzymanie cz¢sci wspolnych nieruchomosci zarzadzanych przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe MZBK przekazuje zaliczki w wysokosci uchwalonej przez wiascicieli.
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Fabryczna 11la

Fabryczna 11b

Fabryczna 11c

Fabryczna 13
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Z. — zaliczki na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomoscig wspolng, uchwalone przez cztonkow Wspolnot

Mieszkaniowych.

W — $rodki wlasne gminy, ktore MZBK otrzymuje w dotacji z budzetu miasta.

VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy.
Wydatki 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty biezgcej eksploatacji 287 715 290 592 293 498 296 433 299 397
Koszty remontow lokali i 70 000 91 000 79 000 186 000 175 000
budynkow, koszty modernizacji
Koszt zarzadu nieruchomosciami 128 200 129 482 130 777 132 085 133 406
wspolnymi we wspolnotach
Wydatki inwestycyjne 376 834,21 100 000 100 000 100 000 X
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VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

1) zakres zamian lokali,

2) planowana sprzedaz lokali,

3) inne dzialania.
VIII.1) zakres zamian lokali:
- ustalone potrzeby remontowe i1 plan remontow przedstawione w Programie wskazuja, Ze nie jest konieczne
wylaczenie lokali z eksploatacji celem ich wykonywania. Wobec powyzszego nie przewiduje si¢ zamian
lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontem.
- przez najemcow, ktorzy nie sg w stanie regulowac oplat.

Rok Tlo$¢ zamian
lokali
w zasobie
2018 1
2019 2
2020 1
2021 1
2022 1

- zwigzany z oddaniem Wydzierzawiajagcemu do konca 2018 r budynku Rynek 20 - Gmina zobowigzania jest
zapewnic lokale mieszkalne dla 6 rodzin, w tym dla jednej toczy si¢ postepowanie o eksmisje.

VIIL.2) sprzedaz lokali, w szczegolnosci we wspolnotach mieszkaniowych, gdy:

- w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrebnionych nie przekracza siedmiu, pozostaje jeden lokal
komunalny,

- w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrgbnionych przekracza siedem, a liczba lokali komunalnych
nie przekracza trzech lub 10 % wszystkich lokali.

VIIL.3) inne dziatania:

- ograniczenie tworzenia nowych wspdlnot mieszkaniowych i sukcesywne zmniejszanie udziatlu Gminy

W juz istniejacych wspolnotach mieszkaniowych,

- udzielenie dtuznikom pomocy w formie roztozenia na raty lub odroczenia terminu ptatno$ci nalezno$ci.
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