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1. Zleceniodawea:

Nabyweca:

Gmina Stawkéw

41-260 Stawkéw, Rynek 1

Odbiorca:

Miejski Zaklad Wodociagow i Kanalizacji w Stawkowie
41-260 Stawkow, ul. Okradzionowska 298

2. Podstawa wyceny:

Zasadnos¢ wyceny przyjeto na podstawie:
Standardéw Zawodowych Polskiej Federacji

Stowarzyszei Rzeczoznawcow Majatkowych, czerwiec 2004

e standardu III.1 - warto$é rynkowa jako podstawa wyceny
e standardu III.4 - zasady ustalania zuzycia
e standardu VL. 1 - wycena maszyn i urzadzen

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majatkowych SIMP — 2001r.

3. Przedmiot wyceny:

Koparko-tadowarka, kotowa JCB 3 CX TURBO, nr fabryczny 13476,

=

. Celwyceny:

Okreslenie szacunkowej wartosci rynkowej, wg poziomu cen na maj 2019r. na potrzeby zamawiajagcego do
sprzedazy wolnorynkowej.

W

. Data sporzadzenia operatu.

®  operat szacunkowy sporzadzono - 8 maja, 2019 .

6. Formula-metodologia, wyceny.

Rzeczoznawca przyjmuje jako metode - szacowanie warto$ci rynkowej.

Metoda ta polega na okresleniu wartoéci ruchomogci — maszyn i urzadzen za kt6rg oczekuje sic, ze chetny
kupujgcy nabedzie urzadzenia, od chetnego sprzedajgcego w normalnej transakcji po przeprowadzeniu
pravidlowych czynno$ci marketingowych, przy czym obie strony sg niezalezne od siebie i gdy obie strony sg
$wiadome okoliczno$ci oraz zachowuja si¢ w spos6b rozsadny i dziataja bez przymusu.

Wartosé rynkowa wstosunku do wartosci wyj$ciowej, okresla sig na podstawie oceny eksperckiej stanu
technicznego i atrakcyjnosci wycenianych ruchomosci oraz oszacowanej przez rzeczoznawce na podstawie stanu
rynku, skali popytu i podazy rynkowej na obiekty takie same lub podobne.

Wartod¢ jest to prawdopodobna cena. Cena jest miarg wartosci.
Warte$¢ rynkowa jest to prawdopodobna cena na wolnym rynku, t.j. wolny sprzedawca, wolny chetny kupujacy.

O wartoici rynkowej mozemy méwié, gdy strony nie sa zmuszane do zakupu, sprzedazy ruchomosci, gdy ruchomosé
Jest znam stronom i wystawiona na wolnym rynku na odpowiedni czas, zalezny od rodzaju ruchomoéci i kiedy
strony zachowuja sie w sposéb rozsadny

Warto$ ¢ekonomiczna jest to zespot wymiernych cech danego dobra.
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Ma rézne przejawy: warto$¢ uzytkowa i wymienna.

Dostepno$¢ danego dobra- tworzy wartosé ekonomiczng. Warto$é ekonomiczna powstaje w sferze wytwarzania i
wymiany. Czym bardziej dostepne, tym warto$é ekonomiczna WyZsza.
Wartos¢ ekonomiczna posiadaja dobra, ktére $3 uzyteczne, dostepne i rzadkie na rynku

Srodki trwale | s to skladniki ruchomego, rzeczowego, majatku, kompletne i zdolne do uzytkowania na potrzeby
wiasne lub wynajem.

Wartos¢ uzytkowa jest to zdolnos¢ danego dobra do zaspakajania potrzeb czlowieka,
lub grupy 0séb, poprzez, przynoszenia, okreslonych korzysci.
Jest to kategoria obiektywna.

Warto$¢ wymienna, oznacza relacje w jakich jedno dobro, wymieniane jest na drugie.
Zewnetrznym wyrazem warto$ci wymiennej jest cena.

Warto$¢ wyjsciowq Ww- jest to wartodé nowych urzadzen, poddana, weryfikacji, biegly szacuje na podstawie
analizy danych cen nowych urzadzen od producentéw, dystrybutoréw, zapisow ksiggowych wartosci
zaktualizowanych, brutto itp.

Stopien zuzycia technicznego S% / funkcjonalnego/ jest indywidualng oceng bieglego, niemniej jednak,
Izeczoznawca zuzycie szacuje uwzgledniajac atrybuty danej ruchomodci pkt. 8 operatu.

Wspdlezynnik atrakeyjno$ci - nowoczesnosci N, srodka trwalego, s to okreslenia podobne, ale nie w petni
rownowarte. Nowoczesno$é —atrakcyjnogé stosuje sig , wybierajac, co jest wiekszym walorem.

Wynika on m.in. z postepu technicznego , dostepnosci na tym segmencie rynku tej branzy, okre$la na podstawie
skali okreslonej na str. 7 operatu.

Stopien ten jest rozny dla odmiennych débr i niekiedy znacznie zréznicowany,

Wspélezynnik Epp — elastycznosci podazy i popytu, szacuje poprzez analiz¢ zachowan rynku tego typu débr.
Skale tego okresla na str. 7,

Popyt jest to wielko$¢ zapotrzebowania na dane dobro, przy danej cenie.
Dzieli si¢ na funkcjonalny i niefunkcjonalny, inflacyjny , spekulacyjny itp.

Podaz jest to ilo$¢ dobra na rynku przy danej cenie.
Prawo popytu i podazy polega na dopasowaniu si¢ i dazeniu do réwnowagi.

Sita elastycznosci popytu/Ep/- jest to sposob w jaki popyt reaguje na zmiane ceny
Sifa elastycznosci podazy Ep/- jest to sposob w jaki podaz reaguje na zmiane ceny.
Mata elastyczno$¢ popytu, wystepuje na dobra, ktére nie majg substytutu.

Rynek jest to gra pomiedzy, popytem, a podazq
W grze rynkowej sq 3 elementy rynku: podaz, popyt, cena.

Dynamika podazy to: dobra istniejace, ubytki, przyrost, nowa produkcja.
Sporadyczno$¢ rownowagi rynkowej, pomigdzy popytem a podaza — dynamika.
Popyt napedza rynek.

Teoria popytowa: rzecz warta jest, ile kto$ da, podejscie neoklasyczne.
Dlugofalowa, to zbieznos¢, pomiedzy podazg i popytem, teoria réwnowagi.
Dobra dzielg si¢ na substytucyjne i komplementarne

Rynek nalezy postrzegaé systemowo.

Warto$¢ jest zjawiskiem subiektywnym
Wartosci nie mozna mierzyé, tylko sie ja szacuje.

Operat szacunkowej wyceny rynkowej — koparko-tadowarki, kotowej JCB 3 CX TURBO




prawa autorskie zastrzezone maj 2019r.

Popyt, réwna si¢: zapotrzebowanie/potrzeba/ plus sita nabywcza.

Warto$¢ powstaje wokot patrzgcego-szacujacego i jest to z odno$nikiem subiektywnosci.
Klasyczne spojrzenie na wartos¢, to koszt, ktéry wniosto si¢, zeby co$ stworzyc.

Wartosc¢ jest tylko odczuciem zeby zaistniata warto$é musi by¢:

1/. Uzyteczno$é- subiektywny czynnik,

2/.ograniczono$¢, rzadko$é wystepowania-czynnik obiektywny, mozna to zmierzy¢.

3/. Mozliwo$¢ obrotu-czynnik obiektywny, mozna go okreslié.

Uzytecznos¢ jest to subiektywna zdolno$¢ danego dobra do zaspakajania potrzeb konkretnej osoby lub grupy oséb.
Dobro moze by¢ wyceniane, jezeli jest uzyteczne na rynku.

Wartos¢ jest to prawdopodobna cena. Cena jest miarg wartodci.

Cena jest faktem — zjawiskiem obiektywnym, faktem statystycznym, wartos¢ jest przyblizeniem, wokét pewnej
wielkosci.

Postugujemy si¢ cenami, zeby przyblizyé wartosé.

Koszt jest to przyblizenie sie do wartosci.

7. Informacje i zalozenia.

a/ wizje lokalng - rzeczoznawca przeprowadzit w dniu 6 maja, br. w m. Stawkéw na terenie MZWiK.
Przy ustalaniu stanu faktycznego- rzeczywistosé, biegly, opisuje, poprzez:

- domniemanie faktyczne — jezeli wniosek taki, mozemy wyprowadzi¢ z innych ustalonych faktow.

- domniemanie-istnienie dobrej wiary- ,,w dobrej wierze”
- domniemanie prawne, wynika z normy prawnej.

b/ wiadomosci i informacje uzyskane od 0séb trzecich .

W zakresie stanu technicznego, funkcjonalnego, systemu planowo - zapobiegawczego remontéw, biezacej
konserwacji oraz dotychczasowej eksploatacji urzadzen wymienionych w zleceniu,

informacji udzielali :

1.p. mgr inz. Zbigniew Sliwinski

¢/ zleceniodawca, potwierdza, ze przedtozony do wyceny dla biegtego, wykaz srodkéw trwatych jest wypisem z
aktualnej na okres wyceny, ewidencji ksiggowej w zakresie klasyfikacji, nazewnictwa, ilo$ci, wartosci

ksiggowych, amortyzacji, dat produkeji, przyjecia, zakupu i jest podstawa do dalszego szacowania ruchomoéci,
przez rzeczoznawce.

d/ zaklada sie, ze w sprawie okreslenia szacunkowej wartosci rynkowej ruchomoéci /maszyn i urzadzen/,
zleceniodawca, jego przedstawiciele, osoby informujgce nie ukryly istotnych atrybutéw, udzielajac rzeczoznawcy
wszelkich niezbednych i prawdziwych danych, wynikajgcych z dokumentéw firmy, z punktu widzenia zatozen
do wyceny, a w szczegdlnosci w aspekcie, celu wyceny.

d/ charakterystyka rynku tych maszyn i urzadzen komplementarnych tej branzy.

Rynek tych maszyn i urzadzen jest specyficznym rynkiem branzowym, koncentrujacym si¢ w miejscowosciach lub
otoczeniu, aglomeracji miejskich.

Obrét urzadzeniami na tym rynku jest umiarkowany.

Brak wykreowanego centralnego rynku tych urzadzen, w szerszym zakresie

w innych miejscowosciach kraju.

Stan ekonomiczny przemystu, maszynowego, budowlanego, znajdujacego si¢ w fazie przeksztalcen i
restrukturyzacji, powoduje podaz urzadzen, przy umiarkowanym popycie.

Dostawy tego sprzgtu /maszyn i urzadzei/ odbywaly sie gléwnie poprzez import indywidualny.
Prawo popytu i podazy polega na dopasowaniu si¢ i dazeniu do stanu rownowagi - cena rdwnowagi.
Na tym rynku dopasowanie jest niezréwnowazone.

Wazrost podazy, powoduje spadek cen co jest zauwazalne przy analizie tego rynku.
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Rzeczoznawca dokonat analizy rynku branzowego jak réwniez uzyskat, informacje w zakresie przemystu
maszynowego, a takze poziomach cen, z n/w firm i branzowej informacji przemyshu maszynowego.

- JCB INTERHANDLER Spétka z 0.0., 87-100 Torun, ul. Wapienna 6
- moto*maszyny.pl

- Buropa — Maszyny.pl

-Bellator, Maszyny Budowlane, Sp. z 0.0. Ruda Slaska
-TKL Progress, Maszyny Budowlane, 86-005 Zielonka
-DE-GA, Katowice, ul. Krasifiskiego 29

- Trucks & Machines Lublin

- RAMIRENT, Katowice, ul. Rodzifiskiego 189

- Lifters Lukasz RAKOCZY Lublin

-CRAMO Sp. zo.0., Warszawa, ul. Pulawska 405

- inne informacje z www.

8. Opis techniczny i stan mienia.

Koparko - tadowarka, kolowa JCB 3CX TURBO, nr fabryczny 13476, nr silnika SD2652608, moc 91 KM,
pojemnos¢ skokowa silnika 4,4dm3, moment obrotowy 408Nm, paliwo olej napedowy, pojemno$é zbiornika
160dm3., szerokos$¢ tyzki kopania 0,61m, pojemnos¢ fyzki 1m3, , max gt. kopania 5,97m. Wymiary koparki dt:
5,62m, szer. 2,35m, wys. z kabing 2,87m, rozstaw osi 2,17m, kota przednie z oponami, wym. 12,5x18", 10ply, tylne
18,4x26" , 12ply, napigcie 12V. Tylna czes¢ koparki skiada si¢ z wysiggnika, ramienia, drazka i tyzki. Pozwala to na
swider i chwytak. Masa koparki 8070kg, ilo§¢ motogodzin pracy: 5505

Rzeczoznawca dokonat przegladu, Srodka trwalego, uzyskat informacje i zapoznat si¢ ze stanem technicznym i
funkcjonalnym wyszczegélnionego w zataczniku nr 1, mienia ruchomego, nastepnie, dokonat oceny stopnia zuzycia
z uwzglednieniem nastepujgcych czynnikéw:

e poprzez ocen¢ wizualng

* wieku, natgzenia pracy i obcigzenia w dotychczasowej eksploatacji

e dotychczasowej awaryjnosci

e stanu zabezpieczenia remontowego

e obslugi codziennej OC, i konserwacji

e stanu kwalifikacji zatdg eksploatacyjnych i konserwacyjnych

)

9. Zasadnos¢ obliczen warto$ci rynkowej
Za podstawe do obliczen, rzeczoznawca przyjmuje zalozenie, ze warto$é rynkowa ruchomoscei w stosunku do
warto$ci wyjsciowej zalezna jest od stanu technicznego maszyn, urzadzen ich atrakcyjnosci, nowoczesnosci,
znajomosci rynku tych ruchomodci w aspekcie podazy i popytu oraz warto$ci wyjsciowej nowych urzadzen o tych
samych lub zblizonych parametrach technicznych.
Okresla to wzorem, stwierdzajac, ze warto$¢ rynkowa jest funkcja:

W,=W,x (1-8/100) x Nx E,,

gdzie :

W,, - warto$¢ wyjsciowa oszacowana przez rzeczoznawce

S - stopief zuzycia technicznego lub funkcjonalnego w %, oszacowany
przez rzeczoznawce

N - wspolczynnik atrakcyjnosci (nowoczesnoci) urzadzenia

Epp - wspotczynnik elastyczno$ci podazy i popytu.
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N - wspélezynnik atrakcyjnosci (nowoczesnos$ci) ruchomosci -

maszyny, urzgdzenia.

Skale w/w_wspoétczynnika dla urzadzen tego typu szacuije sie;

N = 1,00 dla urzadzen najnowszej generacji z ostatniego roku
produkcji.
N = 0,99 do 0,98, urzadzenia nowoczesne, atrakcyjne.
N =10,97 do 0,80, urzadzenia o $rednim standardzie nowoczesnosci.
N = 0,75 do 0,50, urzadzenia przestarzale.
N = 0,45 do 0,10, urzadzenia nie spetniajace funkcji uzytecznych,
przeznaczone do likwidacji i zZtomowania

Epp - wspoélezynnik elastycznosci podazy i popytu.
Skalg elastycznosci w/w wspdlczynnika okresla sie:
Epp = 1,00, popyt rowna si¢ podazy, stan rdwnowagi rynku.
Epp = 0,95 do 0,90, podaz znaczna, popyt umiarkowany
Epp = 0,85 do 0,65, podaz umiarkowana, popyt ograniczony
Epp = 0,60 do 0,20, podaz ograniczona, popyt nieznaczny

Zestawienie szacowanych wartoéci rynkowych mienia ruchomego wg stanu praw i rzeczy na maj, 2019 r. wg.
powyzszych zalozen, obrazuje tabelarycznie zalgcznik nr 1.

10. Analiza uzyskanych wynikow i wnioski koncowe.

Na podstawie ustalonego wyniku badan stanu technicznego, okresu i sposobu uzytkowania, analizy rynku,
przedstawionych dokumentow i obliczen, stwierdza sie, ze koparko-tadowarka jest sprawna, a jej:

wartos$¢ rynkowa, rzeczowego, ruchomego majatku trwatego

o charakterze materialnym, wg poziomu cen na maj, 2019 r. wynosi:

89 100 - PLN — wartos$¢ netto
/osiemdziesiat dziewigé, tysiecy, sto zlotych/

i jest najbardziej prawdopodobng, mozliwg do osiggniecia w warunkach

wolnego rynku, przy zatozeniu, ze:

e  strony transakcji sa niezalezne od siebie i zadna z nich nie dziata, pod przymusem

- maszyna, bedzie eksponowana na wolnym rynku wystarczajaco dlugo, uwzgledniajgc stan tego rynku.
e strony transakcji sa Swiadome zalet i wad maszyn i urzgdzen

e nie istniejg inne szczegdlne warunki ograniczajace, swobodne dziatania rynku.

11. Klauzula publikacji i wykorzystania.

* napodstawie art. 1 i nastepnych, ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku ,, o prawie autorskim i prawach pokrewnych
,, Dz. Ustaw nr 24/94,

e wszelkie prawa do tej pracy sg zastrzezone!

*  powyzszy operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cato$ci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji .

e nie mozna go wykorzysta¢ do innego celu anizeli okreslony w operacie.

e  operat wykonano w 2 egzemplarzach i przekazano zleceniodawcy.

11.1 Klauzula ograniczonej odpowiedzialnoSci.

- przyjeta w operacie, szacunkowa ocena stanu technicznego, nie stanowi ekspertyzy technicznej maszyn,
urzadzen, itp.
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- rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte maszyn i urzadzen, braki ilogci w stosunku do przedtozonego
wykazu, kompletnos¢ i stan wyposazenia.

- rzeczoznawca nie odpowiada za stan whasnosci i dokumentacji prawnej ruchomosci w tym ewentualnego
istnienia ograniczonych praw rzeczowych wycenianych ruchomosci.

- powyzsza szacunkowa wycena wartosci, w szczegdlnosci nie moze byé,
uznawana jako gwarancja sprzedazy ruchomosci, wartoéci te winny by¢é
zweryfikowane, poprzez wystawienie maszyn i urzadzen na wolnym
rynku, okreslonym zatozeniami pkt. 10 operatu

12. Uprawnienia rzeczoznawcy.

Dyplomowany rzeczoznawca,
Stowarzyszenia Inzynieréw i Technikéw Mechanikéw Polskich,

w zakresie wycen maszyn, urzadzen i pojazdéw , nr dypl. 643

- studium specjalistyczne z praktycznymi warsztatami i egzaminem koricowym, pt RZECZOZNAWCA MAJATKOWY,
wg. programu zatwierdzonego przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr UM-4-40/89/94,
zorganizowane przez Krakowska Szkote Finanséw i Krakowski Instytut Nieruchomosci,

Krakow - kwieciefi 1995

mgi‘ inz. Ryszard Bieganski
dypl. RZECZOZNAWCA
d/s szacowania ruchomoéci
wycen maszyn, urzadzef,

pojazddwy, konstrukciji stat
ST SRS
\pﬁd.$ 198cz0Ziawty
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Prawa autorskie zastrzezone maj 2019r.

ZALACZNIK NR 2
Serwis fotograficzny

Operat szacunkowej wyceny rynkowej ruchomego, rzeczowego, majqgtku trwatego









