Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR .......ccccrenuee
RADY MIEJSKIEJ W SEAWKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Stawkéw
Poludniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata Nr XXXIV/355/2021 Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Stawkéw Potudniowy

RADA MIEJSKA W SEAWKOWIE
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Stawkow
Potudniowy, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Stawkowa”, ktore zostalo uchwalone uchwatg Nr V/49/2019 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia
28 lutego 2019 1.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Slawkow Poludniowy

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy czeg$¢ graficzng planu w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.

2. W zalaczniku Nr 1 okre$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu;
6) krzyze wymagajace zachowania i ochrony;

7) granice strefy ,,OW” — obserwacji archeologiczne;j.
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3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 ,.Zbiornik Olkusz — Zawiercie”;
2) granice ztoza piaskow formierskich ,,Staszéwka” (ID Midas 1205) - ztoze zaniechane;
3) stanowisko archeologiczne;
4) granice terenow zamknietych;

5) granice terendw, w ktorych obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
potozonych w odlegtosci:

a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunku planu opisy terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe — kolejny wyrdzniajgcy numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu,
2) oznaczenia literowe — symbole klas przeznaczenia terenow.

6. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 506,0 ha w zakresie granic obszaru obje¢tego planem
ijest zgodna z zalgcznikiem graficznym do Uchwatly Nr XXXI1V/355/2021 Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz 45° i60°
w przypadku dachéw mansardowych;

3) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granice wspolng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

5) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéow do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ mikroinstalacji zgodnie z zapisami ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
9) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty myjni

samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodows;
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10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendow, ktore si¢ wzajemnie
nie wykluczajg inie sg ze soba sprzeczne, zwigzane funkcjonalnie z ustalong w planie klasg lub klasami
przeznaczenia podstawowego terenu oraz uzupeiniajace te przeznaczenia, a w szczegdlnosci przeznaczenia
wynikajace z klas terendw komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni:

a) na terenach o symbolach MN, MN-U, U, UH, US, U-P, IE i IK:

- garaze i budynki gospodarcze, dojazdy, parkingi, drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych i rowerow, ciagi
pieszo-jezdne i piesze,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona niska i wysoka,

b) na terenach o symbolach RN i 1RNL, 2RNL, 4RNL-12RNL - dojazdy, drogi dla roweréw, drogi dla
pieszych i rowerdw, ciagi pieszo-jezdne i piesze, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) na terenie o symbolu 3RNL - sieci infrastruktury technicznej,

d) na terenach o symbolach ZN i ZP — dojazdy, drogi dla rowerdéw, drogi dla pieszych i rowerow, ciagi
pieszo-jezdne 1ipiesze, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, urzadzenia turystyczne, obiekty matej
architektury, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

12) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych w zalezno$ci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych, kubaturowych i terenowych, lub terenowych obiektéw shuzacych
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi;

13) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$§¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem gornej
ptaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej potozonym punktem budowli.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikOw zagospodarowania terendw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz odbudowy
obiektow 1budynkow istniejagcych przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

3. W ramach powierzchni wydzielonych parkingdéw wyliczonych zgodnie z ustaleniami planu ustala sig¢
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu od 6 do 15 miejsc;

2) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

4. Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, lub,
Ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

1) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) granic 1sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
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6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej zawierajg nastepujace przepisy:

1) przepisy ogélne — § 1 - § 4;

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw — § 5;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — § 6;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — § 7;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych —
§8-§10;

6) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu—§ 11 - § 27;

7) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia —
§28;

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 29;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 301 § 31;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 32;
11) ustalenia koncowe — § 331 § 34.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w

§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U — teren ustug;

4) UH — teren ustug handlu;

5) US — teren ustug sportu i rekreacji;

6) U-P — teren ustug lub produkcji;

7) KDZ — teren drogi zbiorczej;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

11) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

12) IE — teren elektroenergetyki;

13) IK — teren kanalizacji;

14) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

15) RNL — teren 13k i pastwisk;

16) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

17) L — teren lasu;

18) ZN — teren zieleni naturalnej;

19) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Klasy aczone przeznaczenia terenow wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢:
a) z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow
dachoéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow
uslugowych,

b) stosowania na elewacjach budynkoéw mieszkalnych tynkow w kolorze czerni,

¢) stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych oktadzin i paneli elewacyjnych z blachy oraz ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych;
3)w przypadku budynkéow lub ich czes$ci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajacag drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich
czesei od linii rozgraniczajgcych drog, od ktoérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) za wyjatkiem granic przylegajacych do drog publicznych dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji
budynkow przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki w przypadku, gdy szerokosc¢
dziatki budowlanej nie przekracza 16,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania geometrii dachow — dachy spadziste lub ptaskie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu wystepujace na obszarze
objetym planem 1 wymagajace ochrony:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenoéw, o ktérych mowaw § 11 - § 27,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w § 31;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN do terenéw chronionych
akustycznie, okre§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U do terenéw chronionych
akustycznie, okreSlonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej;

3) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
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4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

5)w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢
gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odregbnymi.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych naturalnych ciekéw wodnych.

3. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlega nastepujacy
oznaczony graficznie na rysunku planu element srodowiskowy - Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr
454 , Zbiornik Olkusz - Zawiercie”.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, ktérej granice pokazane sa na rysunku planu.

2. W strefie ,,OW” — obserwacji archeologiczne;:

1) sposoéb ochrony obiektow oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika
z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz z przepisoOw prawa
budowlanego;

2) jest konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 9. Wskazuje si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego AZP 97-51 (nr stanowiska w miejscowosci 12/12)
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochron¢ obiektu zabytkowego oznaczonego na rysunku planu - Kapliczka pod wezwaniem
Matki Boskie;j.

2. Ustala si¢ ochrong nastepujacych krzyzy oznaczonych na rysunku planu:
1) krzyz przydrozny, przy koncoéwce ul. Debowa Gora, nad rozjazdami stacji;
2) krzyz, przy ul. Krakowskiej, koto mostu na strudze.

3. Dla obiektu zabytkowego wymienionego w ust. 1 oraz obiektéw wymienionych w ust. 2 nakazuje si¢
zachowanie i ochrong ich lokalizacji, formy, gabarytow i cech stylowych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) przeznaczen uzupetniajacych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sa zlokalizowane.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach 3MN-8MN, 10MN-14MN i 19MN-27MN — 10 %,
b) dla pozostatych terendow o symbolach MN — 20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 9,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
e) budowle — 10,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500,0 m? (dla zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej) i 180,0 m? dla zabudowy szeregowej lub grupowej, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dzialek w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej, wydzielenia dojazdoéw oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MN-U, dla ktorego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupehiajacych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sa zlokalizowane.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 9,0 m,
c¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
¢) budowle — 10,0 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1U, dla ktérego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ushug;
2) dopuszcza sig lokalizacje przeznaczen uzupehiajacych;

3) zakazuje sie¢ lokalizowania ustug uciazliwych, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sa zlokalizowane.
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2.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %,;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi — 15,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi — 12,0 m,
¢) budowle — 10,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UH, dla ktérego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ustug handlu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczen uzupetniajacych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug uciazliwych, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sg zlokalizowane.

2.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,
¢) budowle — 10,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 40,0 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1US, dla ktorego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia — teren ushug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczen uzupehiajacych.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,
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b) budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,
¢) budowle — 10,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 60,0 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U-P, dla ktorych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren ustug lub produkcji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1 urzadzen zwiazanych z prowadzeniem i organizacja transportu kolejowego wylacznie na
terenie o symbolu 3U-P,

b) terminali przetadunkowych wyltacznie na terenie o symbolu 3U-P,
¢) obiektow sktadowania i dystrybucji paliw wylgcznie na terenie o symbolu 3U-P,
d) obiektow obstugi pojazdow samochodowych,
e) przeznaczen uzupetniajacych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow:

a) stwarzajacych zagrozenia dla zycia izdrowia ludzi istwarzajacych zagrozenia wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zwigzanych z odzyskaniem lub unieszkodliwieniem odpadow, przetwarzaniem zuzytych pojazdow
iich czesci, maszyn i sprzetu elektromechanicznego,

¢) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
o symbolach 1U-P i 2U-P.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,1;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi — 15,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi — 12,0 m,
c¢) budowle na terenie o symbolu 3U-P — 30,0 m,
d) budowle na pozostatych terenach o symbolach U-P — 15,0 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 2 zatrudnionych w obiektach ustugowych
i produkcyjnych.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KD, w tym KDZ i KDD, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg¢ przeznaczenia - teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:
a) KDZ — droga zbiorcza,
b) KDD — droga dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) drog dla rowerdéw oraz drég dla pieszych i rowerow,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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3) ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) tereny o symbolach KDZ — 9,0 m - 30,0 m,
b) tereny o symbolach KDD — 6,0 m - 26,0 m.
§ 18. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KR, dla ktorych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ nastepujace szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m - 16,0 m.

§ 19. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KP, dla ktérego:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig¢:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren komunikacji

kolejowej 1 szynowe;j;

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna - 0,1;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

20 %;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli — 50,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach I, w tym 11E i 11K, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren

infrastruktury technicznej, w tym:
a) 1IE — teren elektroenergetyki;
b) 1IK — teren kanalizacji.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych.

3.Dla terenu osymbolu 1IE wustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

10 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow - 12,0 m,
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b) budowli - 20,0 m.

4.Dla terenu osymbolu 1IK wustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8
b) minimalna — 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow - 12,0 m,
b) budowli - 20,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RN, dla ktérych ustala si¢ klase przeznaczenia — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RNL, dla ktorych ustala si¢ klase przeznaczenia — teren tak
1 pastwisk.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczen uzupetniajacych.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ lokalizacji mostkow i ktadek dla $ciezek spacerowych i rowerowych oraz sieci infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacje¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajgcych zachowanie splywu, poprawe czystosci
oraz zwigkszenie retencji wod;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 25. Wyznacza si¢ tereny o symbolach L, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren lasu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami ustawy o lasach;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw niezwigzanych z gospodarka lesna.
§ 26. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia — teren zieleni naturalne;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) stawow i zbiornikow wodnych,
b) przeznaczen uzupetniajacych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 27. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) stawow i zbiornikow wodnych,

b) przeznaczen uzupetniajacych;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunku planu tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 ,,Zbiornik Olkusz - Zawiercie”;
2) granice ztoza piaskow formierskich ,,Staszéwka” - ztoze zaniechane;
3) granice teren6w zamknietych;
4) granice terenow polozonych w odlegtosciach:
a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.

2. Obszar Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 454 ,Zbiornik Olkusz - Zawiercie” wymieniony
w ust. 1 pkt 1 wymaga ochrony wynikajacej z przepiséw Prawa wodnego.

3. W granicach terendw wymienionych wust. 1pkt2, przy zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z ustaleniami planu, nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych Prawa geologicznego
1 gorniczego.

4. W granicach terenow wymienionych wust. 1 pkt3 1ipkt4 obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisoéw odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego, aw szczegdlnoSci ograniczenia dotyczace mozliwosci zabudowy terenow
i wykonywaniu rob6t ziemnych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§29.1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN i MN-U - 500,0 m?,
b) na terenach o symbolach U, US, UH i U-P — 700,0 m?,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN i MN-U — 18,0 m,
b) na terenach o symbolach U, US, UH i U-P — 16,0 m,

c)na pozostalych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czgsci obszaru wskazanego do
scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢ skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa
drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych odcinkéw sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢
kat w przedziale od 60° do 120°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. System komunikacji na obszarze obj¢tym planem tworzony jest poprzez:
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1) uktad komunikacji drogowej;
2) linie, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego i szynowego.

2. Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez istniejace i planowane drogi publiczne klasy KDZ
i KDD oraz drogi wewngetrzne KR ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych drog do
parametréw klas ustalonych w planie, oraz budowe¢ nowych drog z zastosowaniem parametrow klasy
drogi ustalonej w planie.

3. Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem powigzany jest z ukladem zewngtrznym
poprzez drogi o symbolach 1IKDZ, 1IKDD, 6KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 36KDD i 14KR.

4. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s3 tereny komunikacji kolejowej oznaczone
symbolami KK, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace transportu kolejowego.

§ 31. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
1 rozbudowg istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang¢ przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

¢) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ dostawe wody:
a) z ujecia zlokalizowanego poza obszarem objetym planem przy ul. Okradzionowskie;j,
b) poprzez sie¢ rozdzielcza polaczong z sasiednimi obszarami i gming Olkusz,
¢) poprzez rurocigg DN 500 taczacy ujecie z miastem Olkusz;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z studni;

3) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
1) ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach, zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, z okresowym
ich oproznianiem,

b) odprowadzenie innych $ciekéw niz bytowe na indywidualne urzadzenia oczyszczajace spetniajgce
wymogi ochrony §rodowiska;

2) nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odregbnymi, a z
pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne:

1) ustala si¢ dostawe gazu z gazociagu Sredniego cisnienia zaopatrywanego za stacji redukcyjno-
pomiarowej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem w Srodmiesciu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych
0:

a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna,

c) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢:

a) dostawe energii elektrycznej z trzech GPZ-6w potozonych poza obszarem objetym planem
i granicami administracyjnymi Miasta Slawkéw wzajemnie powigzanych miedzy soba,
obstugujacych obszar objety planem poprzez:

- GPZ Bukowno RS-Stawkow 30 kV,
- GPZ Lipowka-SUW Stawkow 20 kV,
- GPZ Ciesle-PKP(LHS) 20 kV,

b) obstuge obszaru objetego planem poprzez linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia oraz
stacje transformatorowe zasilajace odbiorcow niskim napigciem;

2) dopuszcza sig:

a) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajgcymi
z ustalen planu,

b) przebudowe sieci napowietrznej na kablowa, wymiang transformatorow na jednostki o wigkszej
mocy lub zamiane¢ stacji stupowych na naziemne w tym wbudowane lub budowe nowych stacji
zgodnie z zapisami planu dotyczacymi przeznaczen uzupetniajgcych;

3) na rysunku planu wskazano informacyjnie:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV,
b) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napig¢¢ 20 kV,
c) lokalizacjg istniejacych stacji transformatorowych.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji  bazowych telefonii
komoérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obstuge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe i powigzane zuktadem zewnetrznym poprzez sieci iurzadzenia wyodrgbnionych
operatorow.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

1) z zastrzezeniem pkt2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych przekraczajgcych moc mikroinstalacji.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych sluzacych do okreslenia oplat

§ 32. Dla terendow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzacg wyliczeniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoS$ci
30 %.

Ustalenia koncowe
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§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawkowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje cze$¢ miasta Stawkow t.j. obszar Stawkéw Potudniowy i procedowany jest na
podstawie uchwaly Nr XXXIV/355/2021 Rady Miejskiej w Stawkowie zdnia 21 pazdziernika 2021 r.
w sprawie  przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawkowa dla obszaru Stawkéw Potudniowy. Powierzchnia projektu planu wynosi okoto 506 ha.

Projekt planu po wejsciu w zycie bedzie powodowal utrate mocy aktualnie obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego obszaru.

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest koniecznos$cia
racjonalnego zagospodarowania terenow, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej przyjetej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkow, uwzglednieniem wnioskow
mieszkancoéw, a takze ujednoliceniem miejscowego planu (jeden plan zamiast kilku). Konieczne byto rowniez
zaktualizowanie wickszosci z obowigzujacych plandw miejscowych, gdyz nie s3 one zgodne z obecnie
obowiazujacymi przepisami prawa.

Projekt planu jest zgodny =z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktorej Rada Miejska w Stawkowie w uchwale Nr LIV/389/2018
z dnia 25 pazdziernika 2018 r. stwierdzila potrzebe przystapienia do opracowania aktualizacji miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju
miasta.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawkowa, ktére zostato uchwalone uchwata Nr V/49/2019 Rady
Miejskiej w Stawkowie zdnia 28 lutego 2019r., przy czym w zakresie przetozenia ustalen studium na
rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastgpujace zapisy studium:

1. Kierunki przeznaczenia terenéw stanowig katalog preferowanych sposobow ich zagospodarowania, przy
czym:

- przeznaczenie podstawowe to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terené6w, okreslajace jego funkcje,
ktore powinny dominowa¢ w tym obszarze iktore mogg by¢ uzupeliane przez dopuszczalne kierunki
przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie,

- przeznaczenie dopuszczalne to sposoby zagospodarowania terenow, ktore powinny wzbogacac lub uzupetniaé¢
funkcje obszaru o okre§lonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktéore moga by¢ lokalizowane w tym
obszarze pod warunkiem ustalenia w planie miejscowym takich proporcji w przeznaczeniu terenéw oraz zasad
zagospodarowania, ktore zapewnia dominujacy charakter funkcji podstawowych oraz niekonfliktowy charakter
funkcji dopuszczalnych.

2. Oprocz dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla poszczegélnych terenow, zaleznie od
potrzeb w granicach linii rozgraniczajacych wszystkich obszar6w moze by¢ ustalane w planie miejscowym
przeznaczenie terenu w nizej okreslonym zakresie:

- tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz lokalnej,

- tereny parkingoéw oraz placow,

- tereny drog wewngetrznych,

- tereny ciagow pieszo — jezdnych, $ciezek pieszych i rowerowych,

- tereny rekreacyjno — sportowe,

- tereny wod powierzchniowych, retencji i melioracji wodnej, ochrony przeciwpowodziowej,
- tereny zieleni, w tym urzadzonej,

- tereny i sieci infrastruktury technicznej,

- tereny shuzace utrzymaniu porzadku iczystosci w gminie, ochronie $rodowiska izdrowia ludzi,
bezpieczenstwu i obronnos$ci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu, a takze tereny o innych przeznaczeniu
stanowigce utrzymanie funkcji istniejgcej, o ile nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego
przewidzianego w liniach rozgraniczajacych terenu.
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3. Na ectapie sporzadzania miejscowych planéw dopuszcza si¢ dla poszczegdlnych dzialek ustalanie
przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania niedopuszczonego w studium, w przypadku:

- dzialek 1 budynkéw faktycznie uzytkowanych zgodnie z prawem w sposob niezgodny z ustaleniami studium,

- dziatek posiadajacych prawomocny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalajacy funkcje
niezgodng z ustaleniami studium,

- dzialek posiadajacych ostateczne pozwolenie na budowe obiektow o funkcji niezgodnej z ustaleniami
studium.

4. Na ectapie sporzadzania miejscowych planéw dopuszcza si¢ dla poszczegdlnych dziatek ustalanie
przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania w niepelnym zakresie dopuszczonym w studium, pod warunkiem
ze bedzie to wynikato z:

- dlugofalowe;j polityki rozwoju przestrzennego realizowanej przez gmine,

- racjonalnego sposobu funkcjonowania docelowej — skonsumowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej,
- utrzymania tadu przestrzennego,

- minimalizowania konfliktow spotecznych,

- czynnikow spolecznych,

- czynnikow ekonomicznych,

- koniecznosci zaspakajania potrzeb gminy.

5. Ustalone w studium wskazniki majg charakter orientacyjny. Ich ostateczne warto$ci zastosowane na etapie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinny wynikac¢ z analizy uwarunkowan lokalnych
oraz kierunkéw rozwoju okreslonych w studium. Ponadto dopuszcza si¢ ich modyfikacje w planach
miejscowych w przypadku:

- dzialek budowlanych lub terendw zamierzen inwestycyjnych, dla ktérych ustalenia w obowigzujacych
planach miejscowych sg rézne od przyjetych w studium,

- dziatek budowlanych lub terenéw zamierzen inwestycyjnych zabudowanych na dzien sporzgdzania projektu
planu,

- dzialek budowlanych lub terendw zamierzen inwestycyjnych stanowiacych uzupetlienie zabudowy
istniejace;j,
- dziatek budowlanych lub terendéw zamierzen inwestycyjnych o parametrach, na ktorych nie jest mozliwe ich

zastosowanie, natomiast ze wzgledow: tadu przestrzennego, spotecznych oraz ekonomicznych nalezy dopusci¢
na nichzabudowe o parametrach gwarantujacych realng konsumpcje¢ planéw miejscowych,

- dziatek budowlanych lub terenéw zamierzen inwestycyjnych, na ktérych celem jest osiagniecie zalozen
strategicznych podyktowanych interesem publicznym.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udziat spoleczenstwa i zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu izorganizowanie w trakcie tego wytozenia dyskus;ji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzgedu Miasta oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapéw procedowania projektu,
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e) w projekcie planu wazony zostat interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terendw objetych projektem planu.

Spetnienie przepiso6w art. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
zapewniono rdwniez poprzez:

1) uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terenéw, w tym maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu,
b) wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) ograniczenia kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, dotyczacych:

a) odstapienia od zabudowy na gruntach lesnych,

b) wskazania w projekcie planu terenéw lesSnych i1 terenéw zieleni naturalnej jako lokalnych korytarzy
ekologicznych chronionych w projekcie planu przepisami nakazujacymi utrzymanie ich dotychczasowego
zagospodarowania,

¢) wskazania terendw proponowanych do ochrony:

- Debowa Gora,

- Staszowka,

- Dolina Bialej Przemszy;

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie zasad ich ochrony,

b) wskazanie stref ochrony konserwatorskiej - ,,OW” - obserwacji archeologicznej oraz okreslenie zasad ich
ochrony,

c¢) wskazanie lokalizacji stanowisk archeologicznych;

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wiasnos$ci, potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy poprzez wskazanie:

- terendw polozonych w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 454 ,.Zbiornik Olkusz -
Zawiercie”,

- teren6w zamknietych,

b) wykorzystanie terendw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy gminy (tereny rolne, tereny zieleni, tereny wod
powierzchniowych oraz tereny lesne);

5) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych w obowigzujacych planach miejscowych;

6) wydzielenie istniejacych terendw komunikacji pozwalajacych na powigzania lokalne, jak réwniez
zapewnienia funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej wtych powigzaniach (np. linie
elektroenergetyczne wysokich napigc).

Projekt planu uzyskal niezbedne opinie 1iuzgodnienia zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury sporzadzania projeku planu wystgpiono do Marszatka Wojewodztwa Slaskiego z prosba
0 wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na
cele niele$ne. Powierzchnia wnioskowanych terenow wynosita 1,0641 ha. Marszalek wyrazit zgode na zmiane
przeznaczenia catej wnioskowanej powierzchni.
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Istniejace drogi publiczne zostaly wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych zuwzglednieniem ich
istniejacego wydzielenia wlasnosciowego oraz uwzglednienia stanu zagospodarowania terendéw na terenach
prywatnych sasiadujacych z drogami publicznymi.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych, stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu szerokosci zapewniajg mozliwosé
umieszczania elementow drogi i1urzadzen znig zwigzanych wynikajacych z funkcji tych drég oraz
uwarunkowan terenowych.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu jest uzasadnione
bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostala czytelno$¢ rysunku w tej skali oraz
mozliwos¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;.

Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong konieczno$¢ wydrukow o duzej powierzchni lub
podziatu rysunku na duzg ilo$¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.

W projekcie planu ustalono stawke shuzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy
majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy bedzie obowigzujacy.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu.

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od ..........cccccenn. Uwagi do projektu
kierowane do Burmistrza Miasta przyjmowane byty do dnia ......................

Wplyngto ............... uwag, z ktorych Burmistrz Miasta uwzglednit .............. uwag i nieuwzglednit lub
uwzglednit czesciowo .................. uwagi.
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