Zatacznik Nr 1 do Uchwaty
Nr..... Rady Miejskiej w Stawkowie

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stawkdwa lata 2013 - 2017

opracowany ha podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 emvca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywikgo.
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Prognoza dotycra wielkgci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegmygmw
poszczegdlnych latach z podziatem na:
1. Wielkas¢ i stan techniczny na dfidl wrzenia 2013 roku,
1) lokali socjalnych,
2) pozostatych lokali mieszkalnych.
2. Progn@zstanu technicznego zasobu mieszkaniowego w pogaicgeh latach z podziatem
na:
1) budynki mieszkalne
2) lokale socjalne
3) pozostate lokale mieszkalne.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizagjnikajacy ze stanu technicznego budynku i
lokali z podziatem na kolejne lata.

Planowana sprzeddokali w kolejnych latach.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki okamia czynszu.

Sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnyathdh.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojeh latach.

Wysoka¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koshiszacej eksploatacji, koszty

remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budymk@&/chodacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zadu nieruchomgciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwigcicieli, a take wydatki inwestycyjne.

Opis innych dziath mapacych na celu popraywwykorzystania i racjonalizagjgospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegno

1) zakres zamian lokali,
2) planowana sprzeddokali,
3) inne dziatania.
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I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego iggnw
poszczegolnych latach z podziatem na:
1. Wielkasé i stan techniczny na dzia 1 wrzesnia 2013 roku,
1) lokali socjalnych,
2) pozostatych lokali mieszkalnych.
2. Prognoz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszaych latach.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zatza Miejski Zarad Budynkéw Komunalnych w
Stawkowie.
Wedtug stanu na daiel wrzenia 2013 zaséb tworzy:
- 13 budynkow stanowtych wtasné¢ gminy z hczm liczba 58 lokali mieszkalnych,
- 12 budynkéw wspolnot mieszkaniowych z 35 lakail mieszkalnymi stanoatymi witasndé Gminy.
Gmina w roku 2006 rozpoela budowe lokali socjalnych przy ul. Fabrycznej , gdzie doge
planuje st oddanie do zytku 17 lokali. Budowa nie zaspakaja potrzeb w tyakresie, gdy sa one
bardzo due. Na lécie oczekujcych na przydziat mieszkania znajduje 8P rodzin. Zwolnienie lokali
odbywa s¢ bardzo rzadko — jeden, dwa lokale rocznie. Peag, przy braku realizacji budownictwa
komunalnego i przyjej polityce sprzedsy lokali najemcom, spowoduje w latach rgstych sytuagj
skutkupca niemaliwoscia wywiazania s Gminy z obowizku nal@zonego ustaw z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowyreatae gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

1.1.1) Wielkosé i stan techniczny lokali socjalnych — stan na dziel wrzesnia 2013 roku:

Rok llos¢ lokali socjalnych Powierzchnia w m?
2013 28 949,62
2014 28 949,62
2015 35 1055,72
2016 35 1055,72
2017 35 1055,72
WALCOWNIA 16

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny,esciowo podpiwniczony. Olty ochrom
konserwatora zabytkow. Dach kryty paprymaga konserwacji. Eksploatacja budynku zadawedaj
Szambo wymaga uszczelnienia, elewacja z¢nna naprawy, trzy lokale mieszkalne (bez wc i
tazienek). Poniewa lokale nie posiadaj przynalenych piwnic, naleéy wyremontowa wolnostoace
pomieszczenia gospodarcze.

3 lokale — stan techniczny dobry,

3 lokale — wymagajremontu wraz z wykonaniem tazienek.

WALCOWNIA 18

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, niedpiwniczony. Dach kryty pap ktéra
wymaga konserwacji. Elewacja zegtrzna wymaga naprawy. Eksploatacja budynku zadgacala
Objety ochrormy konserwatora zabytkéw. Z uwagi na petoie budynku i wysoki poziom wéd
gruntowych wykoné nalezy przydomow oczyszczalmi sciekow. Poniewa lokale nie posiadaj
przynalenych piwnic, naley wyremontowd wolnostoace pomieszczenia gospodarcze.

4 lokale — stan techniczny dobry,

3 lokale — wymagajremontu wraz z wykonaniem tazienek.

OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku zadawaleg. Dach wymaga konserwacji. Znajgdsje w nim dwa lokale

mieszkalne. Jeden z lokali zostat przeksztalconpkel socjalny. Jego stan techniczny jest dobry.

OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, wypogany w instalagj elektryczm, wodocagows z kanalizagy do
lokalnej przydomowej oczyszczalétiekdw. Eksploatacja budynku zadawata. Naley uzupeiné
tynki zewrgtrzne i wewrtrzne oraz wykonakonserwagj dachu.

W budynku jeden z lokali zostat przeksztatcony olgal socjalny. Stan techniczny tego lokalu
dobry.
FABRYCZNA 9

Eksploatacja budynku zadawaleg. Dach dwuspadowy, kryty papvymaga remontu wraz z
rynnami i rurami spustowymi.

1 lokal - stan techniczny dobry,
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1 lokal — wymaga remontu polegeggo na wymianie  stolarki okiennej i  drzwiowej,
odnowieniu i odgrzybieniscian.
FABRYCZNA 9a.

Stan techniczny budynku i znajdoggo st w nim lokalu - dobry. Nie planujesdo roku 2017
wlaczniezadnego remontu.
FABRYCZNA 11

Stan techniczny budynku dobry.
4 lokale — stan techniczny dobry,
1 lokal — wymaga remontu podtég i wymiany ptyt kerdwo- gipsowych.
FABRYCZNA 11a

Stan techniczny budynku dobry.
4 lokale — stan techniczny dobry,
1 lokal —wymaga wykonania instalacji elektryczagjz wodocigowe;j.
FABRYCZNA 11b

Planowane rozpoezie budowy w 2014 roku, a oddanie daytkowania i zasiedlenie w 2015
roku.

I. 1.2) Wielkosé i stan techniczny pozostatych lokali mieszkalnycha dziea 1.1X.2013 r.:

Rok llos¢ lokali Powierzchnia w m2
2013 65 3818,90
2014 63 3722,79
2015 60 3582,03
2016 57 3437,42
2017 53 3217,48

PCK 7, 7a, 15, 15a, 17 i 21 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

W szdciu budynkach wielorodzinnych na osiedlu PCK Gmpasiada obecnie 12 lokali
mieszkalnych z 31 przgych w padzierniku 2003r. na podstawie art.81 ustawy z @naze&nia 2000r.
0 komercjalizacji, restrukturyzacji prywatyzacji zpdsebiorstwa pastwowego , Polskie Koleje
Paistwowe”. Budynkami zagglza Wspdlnota Mieszkaniowa ,Olszowka”, zéma z 203 wikicieli
lokali, poprzez wybranego zadre posiadajcego liceng. Zaradca ten zgodnie z prajym uchwak
planem gospodarczym wykonuje niedhe remonty obiektow. W latach 2008 — 2009 przepdzeno
petr termomodernizagjbudynkéw wraz z wykonaniem kottowni gazowych zizguietych kredytéw w
ING w wysokdaci 1 200 000, 00 zt z premtermomodernizacy
12 lokali mieszkalnych stanoggych wtasné¢ Gminy — stan techniczny dobry
PCK 11 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zarzdza Zarzd wybrany przez czionkdw Wspdlnoty Mieszkaniowejenionty
przeprowadzaneaszgodnie z przytym uchwah wiascicieli planem gospodarczym. W roku 2009 z
zachgnigtego kredytu w ING i WFSIGW w wysokdci 282 688, 00 wykonano termomodernizac;
budynku

11 lokali mieszkalnych stanogdych wlasné¢ Gminy — stan techniczny dobry.
JAGIELLO NSKA 31 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zargdza Zarad wybrany przez cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowejenionty
wykonywane g zgodnie z przyjtym uchwad wiascicieli planem gospodarczym.
1 lokal mieszkalny stanoaéy wlasndé¢ Gminy — stan techniczny dobry.
JAGIELLO NSKA 33 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynkiem zargdza Zarad wybrany przez cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowejenionty
wykonywane g zgodnie z przyjtym planem gospodarczym.
2 lokale mieszkalne stanayze wiasné¢ Gminy — stan techniczny dobry.
SWIETEGO JAKUBA 13

Eksploatacja budynku zadawaleq. W dwdch lokalach brak wc. Wymaga remontu el@wac
zewretrznej, uszczelnienia dachu, budowy toalet orazegjb remontu bramy w&gjiowej na posesj W
budynku wyodgbniono 5 lokali mieszkalnych.
KOZLOWSKA 16

Eksploatacja budynku zadawaleq. Elewacja zewstrzna, ze wzgidu na jej stan, wymaga
uzupetnienia ubytkow oraz malowania. Koniecznaepwiowa przewoddéw kominowych. W budynku
wyodrebniono 6 lokali mieszkalnych. 5 — stan techniczoprg, 1 — zadawalagy.
OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku zadawaleg. Dach wymaga konserwacji. Wyposay w instalac
wodochgows i kanalizacyja. Znajduje si w nim jeden lokal mieszkalny.
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OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, wypogany w instalagj elektryczm, wodochgows z kanalizagy do
lokalnej oczyszczalniciekow Eksploatacja budynku zadawata. Naley uzupeint tynki zewretrzne i
wewrgtrzne oraz wykonakonserwagj dachu. Budynek wielorodzinny z 6 lokalami miesnlahi.
FABRYCZNA 13

Budynek mieszkalny, nie podpiwniczony, dwukondygiag. Nalezy wymieni rynny i rury
spustowe oraz odtworéynstalacg odgromovy. Eksploatacja budynku zadawalzg. Konieczny remont
kapitalny komérek z uwagi na ich zly stan technjczfiozony z 4 lokali mieszkalnych. Trzech lokali -
stan techniczny dobry, jednego — zadavdalgj
MICHALOW 2 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzdzany przez wigicieli, a remonty wykonywane zgodnie z prgyjn uchwa
wiascicieli planem gospodarczym.
1 lokal mieszkalny stanoaty wlasné¢ Gminy — stan techniczny dobry.
MICHALOW 3 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zarzdzany przez wigicieli, a remonty wykonywane zgodnie z prgyjn uchwa
planem gospodarczym. Wymaga zmiany pokrycia dachu.
5 lokali mieszkalnych stanowi wiasstoGminy — stan techniczny dobry.
MICHALOW 4 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

Budynek zargdzany przez wigicieli, a remonty wykonywane zgodnie z prgym uchwah
planem gospodarczym. W roku 2012 wykonano remorthwapolegajcy na usuriciu eternitu
zawierajcego azbest i wykonaniu nowego pokrycia dachu veragmontem kominéw nad dachem i
instalacy odgromowy.
3 lokale mieszkalne stanaygie wltasné¢ Gminy posiadaj stan techniczny dobry.
MLY NSKA 14

Budynek zgodnie z decyzjRady Miejskiej przeznaczony na potrzeby MKS-u. sfil@atacja
budynku zadawalaga. Miesci sie w nim jeden lokal mieszkalny, ktérego stan technycjest dobry.
RYNEK 20

Budynek ztaony z 7 lokali mieszkalnych. Stan techniczny budyrdadawalaicy.
1 lokal stan zadawakgjy,
6 lokali stan techniczny dobry.

I.2.Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniogoew poszczegdlnych latach z podziatem na:

2) Budynki mieszkalne

ROK llos¢ budynkow Stan Stan Stan techniczny Stan
ogotem techniczny techniczny niezadowalajcy techniczny

dobry zadawalajcy (liczba budynkow )| zty
(liczba (liczba (liczba
budynkéw) budynkdw) budynkdw)

2013 25 8 17 X X

2014 25 8 17

2015 26 13 13

2016 26 16 10

2017 25 24 1

Uzyte okrdlenia oznaczaj

« stan dobry — budynek w okresie efyjm prognoz nie wymaga napraw,

- stan zadawalagy — elementy konstrukcjasv dobrym stanie, natomiast inne elementy budyridezg naprawt,
konserwowa lub wymient ( Op. okna, konserwacja pokrycia dachowego, wymiastalacji wewwtrznych),

« stan niezadowalagy — drobne elementy konstrukcji i inne elementynagaj napraw lub wymiany ( balkony),
« stan zty — elementy konstrukcji i inne elementgymku wymagaj wymiany lub generalnej naprawy.

2) Lokale socjalne

ROK llos¢ lokali Stan Stan Stan techniczny | Stan
socjalnych ogétem | techniczny techniczny niezadowalajcy | techniczny zly

dobry zadawalajcy (liczba lokali ) (liczba lokali)
(liczba lokali) | (liczba lokali)

2013 28 19 9 X X

2014 28 26 2 X X

2015 35 35 X X X

2016 35 35 X X X




12017 | 35 | 35 | X | X X |

3) Pozostate lokale mieszkalne

ROK llos¢ pozostatych Stan Stan Stan techniczny | Stan
lokali mieszkalnych | techniczny techniczny niezadowalajcy | techniczny zlty
ogo6tem dobry zadawalajcy (liczba lokali ) (liczba lokali)

(liczba lokali) | (liczba lokali)

2013 65 60 5 X X

2014 63 58 5 X X

2015 60 57 3 X X

2016 57 56 1 X X

2017 53 52 1 X X

Uzyte okrdlenia oznaczaj
« stan dobry — lokale w okresie g@hjm prognoz nie wymagaj remontu, napraw, odgrzybiendaian, wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiangrédia ciepta,
« stan zadawalagy — ogélnie lokal w dobrym stanie, natomiast maldokond& konserwacji lub wymiany np.
okien, drzwi,zrodta ciepta,
« stan niezadowalagy — zagrzybioneiciany, niesprawnerdédto ciepta lub jego brak, niesprawna wetvnna
instalacja elektryczna, wodno — kanalizacyjna,
« stan zty — lokal nie nadajegsilo zamieszkania z uwagi ha jego dewastpiez poprzedniego najemc

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikaj acy ze stanu
technicznego budynku i lokali z podziatem na koleja lata.

WALCOWNIA 16

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN ] prace remontowe konserwacja |uszczelnienie X remont
REMONTOW w ramach dachu szamba pomieszczé

' programu MPIiPS gospodarczych.
MODERNIZACJI

WALCOWNIA 18

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN ] prace w ramachl  konserwacja X budowa remont
REMONTOW | | programu MPiPS dachu oczyszczalni pomieszczé
MODERNIZACJI gospodarczych
OLKUSKA 4
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X X X konserwacja
REMONTOW | dachu
MODERNIZACJI

OLKUSKA 40
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X konserwacja X uzupetnienie X
REMONTOW dachu tynkow
I
MODERNIZACJI

FABRYCZNA 9

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X remont dachu | wymiana stolarki X X
REMONTOW | odgrzybienie okiennej i

MODERNIZACJ $cian drzwiowej w

I lokalu

FABRYCZNA 9a

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X X X X
REMONTOW |

MODERNIZACJ

I

FABRYCZNA 11
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X wymiana phyt X X
REMONTOW | kartonowo —
MODERNIZACJI gipsowych i

podiogi w lokalu




FABRYCZNA 1la

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN wykonanie X X X X
REMONTOW | | nowej instalacji
MODERNIZACJI | elektrycznej i

wodochgowej w

lokalu
FABRYCZNA 11b
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN _ _ X X X
REMONTOW |
MODERNIZACJI
FABRYCZNA 13
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X instalacja remont komoérek X X
REMONTOW | odgromowa naprawazrodta
MODERNIZACJI rynny i rury ciepta w lokalu

spustowe

PCK 7, 7a, 15, 15a, 17 i 21 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN wymiana wymiana wymiana remont komindéw| remont komindw,
REMONTOW | instalacji instalacji instalacji nad dachem nad dachem
MODERNIZACJI elektrycznej elektrycznej elektrycznej wykonanie wykonanie

malowanie klatek malowanie klatek malowanie klatel obrébek obrébek

blacharskich

blacharskich

PCK 11 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN wykonanie wykonanie remont dachu remont dachu X
REMONTOW | | nowej inst. nowej inst.
MIDERNIZACJI |elektrycznej elektrycznej
klatek klatek
schodowych wrazschodowych wra
z malowaniem |z malowaniem
écian i wymiara | scian i wymian,
drzwi do piwnic | drzwi do piwnic
JAGIELLO NSKA 31 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN remont klatki remont klatki remont klatki X X
REMONTOW | | schodowe; schodowej schodowej
MIDERNIZACJI
JAGIELLO NSKA 33 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN remont klatki remont klatki X X X
REMONTOW | | schodowe; schodowej
MODERNIZACJI
SWIETEGO JAKUBA 13
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X remont bramy X wykonanie toalet| docieplenigcian
REMONTOW | wejsciowej na w dwdch zewrgtrznych
MODERNIZACJI posest lokalach
KOZLOWSKA 16
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X przewody naprawa i X X
REMONTOW | kominowe malowanie
MODERNIZACJI elewaciji oraz
naprawazrodia
ciepta w lokalu
MICHALOW 2 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X X X X
REMONTOW |

MODERNIZACJI

MICHALOW 3 — WSPOLNOTA MIESZKANIOWA



ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X remont dachu X X
REMONTOW |

MODERNIZACJI

MICHALOW 4 — WSPOLNOTA MIESZKANIWA

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN remont klatki X X X X
REMONTOW | schodowej

MODERNIZACJI

MLY NSKA 14
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X X X X X
REMONTOW

RYNEK 20
ROK 2013 2014 2015 2016 2017
PLAN X uszczelnienie i wykonanie X X
REMONTOW | konserwacja | sniegotapéw na
MODERNIZACJI dachu wraz z wschodniej
remontem potaci dachu
komindw.

[ll. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

ROK Liczba
lokali
2013 2
2014 3
2015 3
2016 4
2017 3

IV. Zasady polityki czynszowe).

1. Zmiany stawek czynszu za 1 rpowierzchni iytkowej lokalu nie mogbyé dokonywane
czesciej niz raz w roku.

2. W lokalach socjalnych i tymczasowyclbmieszczeniach stawka czynszu wynosi petow
stawki najniszego czynszu oboyzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Stawki czynszu za 1°mpowierzchni tytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta w  foemi
zaradzenia. Przy ustalaniu wysadlad czynszu kieruje si:

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawtimi@av, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

- obwieszczeniem Wojewody Slaskiego o wysokéci wskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 mpowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych,

- wysokacia ogtoszonego komunikatu prezesa GUS w spragvexiniorocznego wskaika
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétermoku poprzedzagym ustalenie stawki
Czynszu.

4. W mieszkaniowym zasobie gminy Stawkow Burrnzidfiasta ustala dwie stawki bazowe:

a) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ubriyezna 13, Jagielfska 31 i 33; Michatéw 3 i
4; PCK 7,7a,11,15,15a,21;Rynek 20;Kkka 14,

b) stawka bazowa dla lokali w budynkach przy ulbrdyazna 9, 9a, Koztowska 16; Michatowz;
Olkuska 4,40S8w. Jakuba 13; Walcownia 16,18.

¢) do stawek bazowych olstenych w pkt 4a i 4b stosowang azynniki obniajace

- 10% dla mieszkabez c.o0.,

- 10% dla mieszkabez c.w. z kottowni,
- 10% dla mieszkabez gazu,

- 10% dla mieszkabez tazienki lub wc.

5. Dopuszcza simazliwosé¢ obnizki czynszu za najem lokalu, na ktéry zostata zaavarhowa na czas
nieoznaczony, dla najemcow o niskich dochodach igod procedur okrelona Zarzdzeniem Nr
RZ-28/2013 Burmistrza Miasta Stawkowa z dnia 28aa&013 roku w sprawie stosowania aleki
czynszu w lokalach mieszkalnych wchadgch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawkow.
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6. Celem poprawy skutecZeo windykacji nalenosci za najem lokali oraz ograniczenia
zadiwenia najemcow dopuszcza ¢ simazliwos¢é  wykonywania swiadczéh  rzeczowych i
zaliczania wartéci wykonanych prac na poczet nalesci czynszowych.
7. Kazda wptata czynszu przekracas kwot nalezng ustalom w umowie, stanowi nadptat

V. Sposo6b i zasady zaegdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnyclatach:

V.1.Sposéb zargdzania lokalami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Zgodnie z uchwat Rady Miejskiej w Stawkowie Nr 337/2001 w sprawigvarzenia Miejskiego
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Stawkowie oraz jejiana  uchwah Nr XLVIII/325/05 z dnia 30
grudnia 2005r. w sprawie przeksztalcenia zaktadulzétowego ,Miejski Zaklad Budynkéw
Komunalnych” w jednostk budzetowa ,Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych”, zagdzaniem
lokalami kzdacymi wilasndcia Gminy Stawkdéw zajmuje siMiejski Zarad Budynkéw Komunalnych.
Jednostka zasdza lokalami zgodnie z nadanym statutem oraz zgodnbbowazujacymi w tym
zakresie przepisami, a w szczegd@hiazawartymi w ustawie o ochronie praw lokatora iKwdeksie
cywilnym.

V.2. Sposob i zasady zagglzania nieruchomdciami Wspdlnot Mieszkaniowych okreslaja statuty
przyjete przez cztonkow Wspdlnot Mieszkaniowych oraz welaaujace w tym zakresie przepisy
zawarte w ustawie o wlaséw lokali, Kodeksie cywilnym, prawie budowlanym.

Nieruchomgxi wspdlnot aktualnie zagdzane g w sposGb nagpujacy:

- samodzielnie przez Zaa wybrany z grona wgicieli dla nieruchomgci przy ul. PCK 11,
Michatow 2,3,4 i Jagiellbska 31 i 33,

- przez licencjonowanego zadoe — dwa wspolnota dla budynkéw przy ul. PCK 7,7a,15,1ba,1
i21.

V.3. Przewidywane zmiany w sposobie zagdzania poszczegdlnymi lokalami:

ROK 2013 2014 2015 2016 2017
Walcownia 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Walcownia 18 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
PCK 7,7a,15,15,17,21 WM WM WM WM WM
PCK 11 WM WM WM WM WM
Jagiellaiska 31 WM WM WM WM WM
Jagiellaiska 33 WM WM WM WM WM
Olkuska 4 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Olkuska 40 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 1la MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11b - - MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Michatow 2 WM WM WM WM WM
Michatow 3 WM WM WM WM WM
Michatow 4 WM WM WM WM WM
Sw. Jakuba 13 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Kozlowska 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Rynek 20 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Miynska 14 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK

MZBK — Miejski Zarad Budynkéw Komunalnych WM — Wspdlnota Mieszkaniowa

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach.

Zasady polityki czynszowej zatone w programie nie pozwadapa utrzymanie stawek czynszu
na poziomie gwarantagym petne pokrycie kosztéw biigcego utrzymania zasobow mieszkaniowych, w
tym kosztéw bieacej eksploatacji, administrowania, konserwacji,zyitnania porzdku i czyst@ci
pomieszczé wspolnego aytkowania.

Wobec powyszego finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbgiwez budetu miasta w
formie dotacji dla MZBK.

Natomiast na utrzymanie €zri wspolnych nieruchondgi zaradzanych przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe MZBK przekazuje zaliczki w wysakd uchwalonej przez wigicieli.



ROK

2013

2014

2015

2016

2017

Walcownia 16

Walcownia 18

PCK 7,7a,15,15a,17,2L

PCK 11

Jagiellmska 31

Jagiellaska 33

Olkuska 4

Olkuska 40

Fabryczna 9

Fabryczna 9a

Fabryczna 11

Fabryczna 11a

Fabryczna 11b

Fabryczna 13

Michatow 2

Michatow 3

Michatow 4

Sw. Jakuba 13

Koztowska 16

Rynek 20

Miynska 14
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Z — zaliczki na pokrycie kosztéw zadzania nieruchomigia wspoélry, uchwalone przez czionkéw Wspdinot
Mieszkaniowych.

W —érodki wkasne gminy, ktére MZBK otrzymuje w dotazjbudzetu miasta.

VII. Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosztypiezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokalii budynkéw wchodzcych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy.

Wydatki 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej eksploatacii 173 325,00 168 391,00/ 163 067,00 | 153 172,00| 147 377,00
Koszty remontdw lokali i 5000,00 | 56 000,00 | 58 000,00 9 000,00 | 20 000,00
budynkow

Koszty modernizaciji 24 066,57 X 2 000,00 40 000,0030 000,00
Koszt zaradu 72 500,00 68 800,00 63 800,00 58 500,p0 51 700
nieruchoméciami wspalnymi

we wspolnotach

Wydatki inwestycyjne X 350 000,00 X X X

VIIl. Opis

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w gegoindgci:
1) zakres zamian lokali,
2) planowana sprzeda lokali,
3) inne dziatania.
VIII.1) zakres zamian lokali:
- ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw ptagione w Programie wskazuge nie
jest konieczne wygtzenie lokali z eksploatacji celem ich wykonywaméobec powyszego
nie przewiduje gizamian lokali przeprowadzanych w zgku z remontem.
- przez najemcow, ktorzy ni@ s stanie regulow@optat.

Rok llo$¢ zamian
lokali w zasobie

2013 X

2014 1

2015 X

2016 X

2017 1

innych dziatan majacych na celu poprav wykorzystania i

VIIl.2) sprzeda lokali, w szczegélnéei we wspoélnotach mieszkaniowych, gdy:
- w nieruchoméci, w ktorej liczba lokali wyodibnionych nie przekracza siedmiu, pozostaje jedkall

komunalny,

racjonalizacje

,00
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- w nieruchoméci, w ktorej liczba lokali wyodibnionych przekracza siedem, a liczba lokal
komunalnych nie przekracza trzech lub 10 % wszghtlokali.
Rok llos¢ zamian
lokali w zasobie

2013 X

2014 X

2015 X

2016 X

2017 2

VIII.3) inne dziatania:

- ograniczenie tworzenia nowych wspolnot mieszkagih i sukcesywne zmniejszanie udziatu Gminy w
juz istniepcych wspdlnotach mieszkaniowych,

- udzielenie dianikom pomocy w formie roziaenia na raty lub odroczenia terminu platioaleznosci.



