Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Slawkowa

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), przed podj¢ciem
uchwaty, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 tej ustawy, burmistrz dokonuje analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego ustalono, ze
sporzadzenie tego planu ma na celu aktualizacj¢ obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz dokonanie zmian wynikajacych ze zlozonych do
Burmistrza Miasta Stawkowa wniosk6w o zmiang planu.

W zwigzku ze zmianami gospodarczymi, Srodowiskowymi, spotecznymi, prawnymi, ktore
zaszly od daty sporzadzenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (rok 2006) dezaktualizacji ulegly zaréwno uwarunkowania, jak i przyjete
kierunki polityki przestrzennej miasta Stawkowa.

Do analizy wykorzystano dokumenty planistyczne:

- Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta w latach 2014 — 2018 (Uchwata
nr LIV/389/2018 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 25 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawkowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa
Uchwata nr V/49/2019 z dnia 28.02.2019r. (Dziennik Urzgdowy woj. Slaskiego nr 8 poz.
311 z dnia 11.02.2004r.

Obszar analizy

Granica planowanego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar catego miasta Stawkowa, z wytaczeniem teren6w istniej acych
i planowanych obszar6w Natura 2000.

Ze wzgledu na to, Ze obszar miasta to 3 367 ha, podj¢to decyzj¢ o sporzadzeniu 6 odrgbnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary: Srédmiescie,
Chwaliboskie, Stawkéw Potudniowy, Burki, Groniec, Chojny.

Ocena aktualnos$ci obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Od lutego 2006 r. cala powierzchnia miasta Stawkowa pokryta jest obowigzujacymi
planami miejscowymi. W roku 2006 uchwalono 6 planow miejscowych, obej mujacych ok. 90%
powierzchni miasta:



- Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa, dla obszaru
SRODMIESCIE, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej nr L/339/06 zdnia 3 lutego 2006r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa, dla obszaru
CHWALIBOSKIE zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej nr L/340/06 zdnia 3 lutego 2006r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Slawkowa, dla obszaru
SLAWKOW POLUDNIOWY, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej nr L/341/06 z dnia
3 lutego 2006r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa, dla obszaru BURKI,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej nr L/342/06 zdnia 3 lutego 2006 t.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa, dla obszaru
GRONIEC, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej nr L./343/06 zdnia 3 lutego 2006 t.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa, dla obszaru
CHOJNY, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej nr L/344/06 zdnia 3 lutego 2006 .

Pozostata powierzchnia miasta objeta jest obowiazujacymi planami miejscowymi o charakterze
punktowym, uchwalonymi przed rokiem 2006 na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w latach 2010 oraz 2011 uchwalone zostaty zmiany planéw miejscowych z 2006 r.
o charakterze punktowym:

- Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa (dla 68
obszar6w) zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej nr XLVII/477/10 zdnia 26 marca 2010r.

- Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa (dla 3
obszarow) zatwierdzona uchwata Rady Miejskiej nr XIV/147/11 z dnia 26.10.2011r.,

- Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa (dla 9
obszardw) zatwierdzona uchwata Rady Miejskiej nr XVII/179/11 z dnia 29.12.2011 r.,

- Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa (dla 50
obszaréw) zatwierdzona uchwata Rady Miejskiej nr XVII/180/11 z dnia 29.12.2011 .

Zgodnie z wnioskami zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
w latach 2014 — 2018 (Uchwala nr LIV/389/2018 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia
25 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Slawkowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego) uznano, ze obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wymagaja aktualizacji, miedzy innymi ze wzgledu na:

- niedostosowanie ustalen planéw do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i zmian
w uwarunkowaniach, dotyczacych w szczegélnosci zagadnien srodowiskowych,
kulturowych, spotecznych i infrastrukturalnych,

- niezgodnos$¢ postanowien planéw z obowiazujacymi aktualnie przepisami prawa,

- niedostosowanie tresci planéw do aktualnie obowiazujacych zasad sporzadzenia planu
miejscowego, gléwnie z uwagi na jego rol¢ w procesie budowlanym, okreslonym
aktualnymi wymogami prawnymi.

Obowiazujace plany miejscowe byty zmieniane fragmentarycznie, przede wszystkim w oparciu
o wplywajace od 2006 r. wnioski o zmiang planu, mozliwe do uwzglednienia. Taka sytuacja
spowodowala duze rozdrobnienie terenéw objetych zmianami planéw i brak przejrzystosci
w obowigzujacych ustaleniach dla poszczeg6lnych obszaréw.



Zapisy plan6w dotyczace niektorych terenow nie sg elastyczne, co czesto ogranicza mozliwosé
zainwestowania nieruchomosci oraz przyczynia si¢ do sktadania przez inwestoréw kolejnych
wnioskéw o zmiang planow.

Ponadto, co jest rowniez bardzo istotne nalezy zapewni¢ sp6jnosé z uchwalonym w lutym
2019 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawkowa.

Cele sporzadzenia planu miejscowego

Celem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa
jest  stworzenie aktualnego gminnego dokumentu planowania  przestrzennego,
uwzgledniajacego:

- aktualne potrzeby gospodarki przestrzennej, okreslone przez wiladze gminy i jej
mieszkancow,

- aktualny stan zagospodarowania obszaru i jego uwarunkowania $rodowiskowe, kulturowe,
spoteczne i infrastrukturalne,

- zaktualizowane postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego Uchwatg Nr V/49/2019 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia
28 lutego 2019r.

Postanowienia i rozwigzania zawarte w planach miejscowych uwzgledniaé beda zasady
okreslone w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci
oparte beda o =zasady przewidujace zaréwno ochrone interesu publicznego gminy
1 mieszkaficow, jak i mozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie
zagospodarowania terenow.

Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektéow planéw miejscowych beda
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac powyzisze na uwadze stwierdzi¢ nalezy zasadnosé przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Slawkowa obejmujacych
obszary: Srédmiescie, Chwaliboskie, Slawkow Poludniowy, Burki, Groniec, Chojny.
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