UCHWALA NR LVII/574/2023
RADY MIEJSKIEJ W SEAWKOWIE

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru
Srédmiescie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz uchwata Nr XXXIV/356/2021 Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Srédmiescie

RADA MIEJSKA W SEAWKOWIE
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Srodmiescie,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawkowa”,
ktore zostalo uchwalone uchwata Nr V/49/2019 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 28 lutego 2019 1.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru SréodmieS$cie
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy cze$¢ graficzng planu w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.

2. W zalaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) granice obszaru przestrzeni publicznej;

7) granice strefy "A" pelnej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa slaskiego;

8) granice strefy "B" ochrony czesciowej zachowanych elementéw zabytkowych;
9) granice strefy 'K" ochrony krajobrazu;
10) granice strefy "E" - ochrony ekspozycji panoramy historycznego uktadu urbanistycznego;

11) granice stref ochrony konserwatorskiej "OW" - obserwacji archeologiczne;j.
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3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) budynki wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow;
2) kapliczka p.w. §w. Rozalii wpisana do wojewodzkiego rejestru zabytkow;
3) obiekty, budynki i kapliczki o wartosciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkows;
4) stanowiska archeologiczne;
5) pomnik przyrody Grusza pospolita;
6) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 454 Olkusz - Zawiercie;

7) granice udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Stawkow 1" (ID Midas
13866) - ztoze zaniechane;

8) granice terenu gorniczego "Stawkow 11";

9) granice obszaru gorniczego "Stawkow 11";

10) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 150;
11) granice terenu strefy posredniej ujgcia wody Stawkdow;

12) granice terené6w zamknietych;

13) granice terenow, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
potozonych w odlegtosci:

a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;
14) granice terendw potozonych w odlegtosciach:
a) do 50,0 m od granic cmentarza,
b) do 150,0 m od granic cmentarza,
¢) do 500,0 m od granic cmentarza;

15) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat), oraz srednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat);

16) strefa bezpieczenstwa od rurociaggu produktowego.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunku planu opisy terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi oznaczajg:
1) oznaczenie cyfrowe - kolejny wyrdzniajacy numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe - symbole klas przeznaczenia terendw w zaleznosci od ich wystepowania na danym
terenie jako przeznaczenia tylko dla jednej klasy lub jako przeznaczenie z wykorzystaniem dwoch klas.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 343,70 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XXXIV/356/2021 Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz 45° i60°
w przypadku dachéw mansardowych;
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3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
6) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana cz¢s¢ budynku istniejacego, ktorych

realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa cze$¢ istniejgcego budynku;

7) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany lub rozbudowana cze$¢ obiektu istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudow¢ obiektu nalezy rozumieé
jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejagcego obiektu;

8) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodows;

9) urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do siedzenia
wraz ze stojakami na rowery;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ z ktérg nowe budynki musza by¢ styczne na
catej dlugosci $ciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich elementow architektonicznych
jak gzymsy, okapy dachowe wraz z rynnami i inne detale architektoniczne, ktére moga by¢ usytuowane do
0,6 m poza ta linia zabudowy, rury spustowe i podokienniki, ktére moga by¢ sytuowane do 0,3 m poza ta
linig zabudowy;

11) oficynie — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany wewnatrz kwartatu zabudowy dobudowany do
budynku frontowego tworzacego pierzeje ulicy lub placu;

12) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowy elewacji budynkéw stojacych w jednej linii, zamykajacy
jedna strong placu lub drogi;

13) przejsciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku i terenie
przejscie lub przejazd taczace przestrzen publiczng z wnetrzem kwartatu;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendow, ktore si¢ wzajemnie
nie wykluczaja inie sg ze sobg sprzeczne, zwigzane funkcjonalnie z ustalong w planie klasg lub klasami
przeznaczenia podstawowego terenu oraz uzupetniajgce te przeznaczenia, a w szczegdlnosci przeznaczenia
wynikajace z klas terenow ustug, komunikacji, infrastruktury technicznej i zieleni:

a) na terenach o symbolach MN, MN-U, MW, U, UH, UZ, UE, US, UK, UR, UAA, US-ZP, U-P, ZD,
IE, IG, IKO, 10P, KOG:

- budynki i pomieszczenia towarzyszace podstawowym funkcjom terenu i nie sg z nimi kolizyjne,

- dojazdy, garaze (w zalezno$ci od ustalen planu), parkingi, drogi dla rowerow, drogi dla pieszych
1 rowerow, ciggi rowerowe i piesze,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona niska i wysoka,
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b) na terenach o symbolach ZN, ZP, G-ZP - dojazdy, drogi dla rowerow, drogi dla pieszych i rowerow, ciggi
pieszo-jezdne i piesze, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, urzadzenia sportowo-rekreacyjne
1 turystyczne, obiekty malej architektury,

¢) na terenach o symbolach L i WS - sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia sportowo-rekreacyjne
1 turystyczne,

d) na terenach o symbolach KKK - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

16) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych w zalezno$ci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych, kubaturowych i terenowych, lub terenowych obiektow stuzacych
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi;

17) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem gornej
ptaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej potozonym punktem budowli;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia wysoka iniska (z przewaga
zieleni wysokiej) stanowigce izolacje pomi¢dzy sgsiadujacymi terenami.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu,
oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy
i odbudowy obiektow ibudynkow istniejacych przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu, oraz z zastrzezeniem
przepisow § 9 do § 12 mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkoéw przy zachowaniu
wskaznikow urbanistycznych ustalonych w planie.

3. W ramach powierzchni wydzielonych parkingdw wyliczonych zgodnie zustaleniami planu ustala si¢
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;

2) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

4. Brak w planie zapiséw dotyczacych niektorych ustalen okre§lonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, lub,
Ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w czgs$ci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:
1) przepisy og6lne § 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow - § 5;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu - § §;

6) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych -
§9-§14;
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7) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - § 15 - § 36;

9) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig -
§ 37,

10) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - § 38;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
§ 39;

12) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 401 § 41;

13) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat - § 42;
14) ustalenia koncowe - § 43 1 § 44.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;
4) U - teren ushug, w tym:
a) UH - teren ustug handlu,
b) UZ - teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) UE - teren ustug edukacji,
d) US - teren ustug sportu i rekreacji,
e) UK - teren ustug kultury i rozrywki,
f) UR - teren ustug kultu religijnego,
g) UAA - teren ustug administracji,
5) US-ZP - teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
6) UH-KOP - teren ustug handlu lub parkingu;
7) U-P - teren ustug lub produkcji;
8) G-ZP - teren gornictwa 1 wydobycia lub zieleni urzadzonej;
9) KD - teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:
a) KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
¢) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
10) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
11) KP - teren komunikacji pieszo -rowerowej;
12) KKK - teren komunikacji kolejowe;j;
13) KOG - teren garazu;
14) KOP - teren parkingu;
15) KOR - teren placu lub rynku;
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16) I - teren infrastruktury technicznej, w tym;
a) IE - teren elektroenergetyki,
b) IG - teren gazownictwa,
c¢) IKO - teren oczyszczalni $ciekow,
d) IOP - teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
17) WS - teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
18) L - teren lasu;
19) ZP - teren zieleni urzadzone;;
20) ZN - teren zieleni naturalne;j;
21) ZD - teren ogrodow dziatkowych;
22) C - teren cmentarza.
2. Klasy taczone przeznaczenia terend6w wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) wskazuje si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji:

a) kompozycja urbanistyczna zespotu zabudowy staromiejskiej,
b) osie widokowe wgladow na obszar doliny rzeki Biata Przemsza,
¢) osie widokowe na obiekty stanowiagce dominanty przestrzenne;
2) nakazuje si¢ ochrong¢ elementéw zagospodarowania terendw wymienionych w pkt 1 poprzez:

a) z zastrzezeniem pkt 6 zachowanie nieprzekraczalnych iz zastrzezeniem pkt 4 lit. a ustalonych linii
zabudowy,

b) wylaczenie lub ograniczenie zabudowy na terenach potozonych wzdtuz osi widokowych pokazanych
na rysunku planu;

3) zakazuje si¢:
a) na terenach o symbolach G-ZP, KD, KR, KP, KOR, WS, ZL i ZN lokalizacji budynkow,

b) lokalizacji budynkow ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztaltow
dachoéw jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow
ushugowych,

¢) stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych tynkéw w kolorze czerni,

d) stosowania na elewacjach budynkoéw mieszkalnych oktadzin i paneli elewacyjnych z blachy oraz ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych;

4) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw na terenach o symbolach 1MN-U+17MN-U i 21MN-
U+23MN-U bez koniecznosci zachowania ustalonych w planie linii zabudowy w przypadkach, gdy
w ustalonych liniach zabudowy istnieje juz budynek lub gdy nowy budynek bedzie oficyna,

b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi za wyjatkiem elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji,

c) za wyjatkiem granic przylegajacych do drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
budynkoéw przy granicy dzialki oraz w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki w przypadku, gdy
szeroko$¢ dziatki budowlanej nie przekracza 16,0 m;

Id: 33A392AC-262F-442E-8552-AD38A585EFA2. Podpisany Strona 6



5) ogranicza si¢ mozliwo$¢ stosowania kolorystyki dachow spadzistych na terenach o symbolach MN-U
do barw czarnej, szarej, czerwonej i bragzowej oraz ich odcieni;

6)w przypadku budynkéw Iub ich cze$ci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy i1 wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkow lub ich
czesci od linii rozgraniczajgcych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania geometrii dachow:
1) na terenach o symbolach 1IMN-U+25MN-U:
a) zachowanie istniejacej geometrii dachow spadzistych budynkow tworzacych pierzeje z mozliwoscia
zmiany geometrii dachow plaskich na spadziste,

b) mozliwo$¢ zachowania i stosowania dachéw spadzistych Iub ptaskich na budynkach oficyn
1 w wnetrzach kwartalow zabudowy,

c¢) nakaz stosowania podobnych katéw spadku potaci dachowych w ramach poszczegdlnych pierzei
zabudowy z tolerancja rdznicy spadku potaci do 10°;

2) na pozostatych terenach o symbolach MN-U oraz na terenach o symbolach MIN dachy spadziste lub
ptaskie;

3) na terenach o symbolach MW:
a) zachowanie istniejacej geometrii dachéw z mozliwoscia zmiany na dachy spadziste pod warunkiem,

ze bedzie dotyczyto wszystkich budynkéw wielorodzinnych na terenach o symbolach 1IMW=+3MW
lub AMW-+6MW,

b) mozliwos$¢ stosowania dachow ptaskich dla zabudowy uzupetiajacej;

4) na pozostalych terenach przeznaczonych do zabudowy dachy spadziste lub ptaskie z uwzglednieniem
przepisow § 9 - § 12.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu wystepujace na obszarze
objetym planem i wymagajace ochrony:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 15 - § 36,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w § 41;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN do terenéw chronionych
akustycznie, okre§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U do terendow chronionych
akustycznie, okreSlonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

c) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

d) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UE do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,
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e) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami US, US-ZP iZD do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej;

3)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

5)w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢
gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych naturalnych ciekéw wodnych oraz konieczno$¢ zachowania
odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlega oznaczony
graficznie na rysunku planu pomnik przyrody Grusza pospolita Pyrus communis znajdujacy si¢ na terenie
o symbolu 47MN.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie przepisow dotyczacych ochrony krajobrazu i ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 5;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaktocajacych pod wzgledem wysokosci i gabarytow widoki ekspozycji
zabudowy staromiejskiej 1 wgladu na tereny doliny Biatej Przemszy w obszarach okreslonych osiami
widokowymi pokazanymi orientacyjnie na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace strefy konserwatorskie, ktorych granice pokazane sa
na rysunku planu:

1) strefa "A" peinej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa $laskiego;

2) strefa "B" ochrony czgéciowej zachowanych elementow zabytkowych, obejmujaca tereny wokot
historycznego centrum;

3) strefa "K" ochrony krajobrazu, obejmujaca czg$¢ doliny rzeki Bialej Przemszy od strony wschodniej
historycznego centrum, oraz tereny usytuowane na potnoc i na zachdd od strefy "B";

4) strefa "E" ochrony ekspozycji panoramy historycznego uktadu urbanistycznego.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej "A" ustala si¢:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie rozplanowania ulic i placow, w szczegolnosci zachowanie historycznego przebiegu ulic
oraz ich przekrojow, niwelety jezdni, historycznych linii zabudowy i wysoko$ci $cian,

b) zachowanie historycznego podziatu dziatek, w przypadkach przesadzen uzytkowania niezgodnych
z takim podziatem, zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji budynkow oraz
zaznaczenie ich §ladéw poprzez uksztaltowanie wnetrz dziatek,

¢) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete catego zespolu oraz
jego czesci, szczegblnie wngtrz ulic i placow,
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d) stosowanie pokry¢ dachowych typowych dla Stawkowa: gont drewniany (z dopuszczeniem
bezbarwnej impregnacji), blacha uktadana na rabek stojacy (naturalny kolor metalu) lub papa gladka
(w kolorze czarnym lub grafitowym),

e) zachowanie istniejacych otworéw okiennych i drzwiowych,

f) zachowanie iremontowanie historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, z mozliwoscia wymiany
stolarki w przypadku bardzo zlego stanu technicznego pod warunkiem zachowania pierwotnego
wygladu; w przypadku niezachowania pierwotnej stolarki nakazuje si¢ nawigzanie do rozwigzan
typowych dla Stawkowa - okien dzielonych krzyzem okiennym w 2/3 wysokosci z zaleceniem
wprowadzenia szprosow w 1/3 wysokosci dolnej kwatery,

g) stosowanie barw elewacji odtwarzajacych kolorystyke oryginalna, w tym w szczeg6lnosci typowych
dla Stawkowa kolorow: starej bieli, bieli, ultramaryny, atakze materialow wykonczeniowych
nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk w kolorze naturalnym,;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji dominant wysokos$ciowych i przestrzennych, wielkogabarytowych obiektow kolidujacych
lub powodujacych naruszenie krajobrazu kulturowego i warto$ci widokowych miasta,

b) realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajacych lad przestrzenny oraz powodujacych
degradacj¢ waloréw kulturowych, historycznych i krajobrazowych, obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajacych swoim charakterem, materialami budowlanymi, kolorystyka od otoczenia,

c) realizacji zabudowy wedtug projektéw typowych i powtarzalnych, w tym parterowych pawilonoéw,

d) stosowania materiatdw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m. in.
prefabrykatow z tworzyw sztucznych o agresywnej kolorystyce, blachy falistej, oktadzin PCV, itp.,

e) lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, to jest
instalacji iurzgdzen technicznych, wtym rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten
odbiorczych;

3) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ rezygnacji z kondygnacji podziemnych (piwnic) nowych budynkow,

b) mozliwos¢ likwidacji istniejacych w wnetrzach kwartatow zabudowy historycznej oficyn, jezeli
nie przedstawiajg wartosci kulturowe;,

c) mozliwo$¢ lokalizacji garazy imiejsc parkingowych w oficynach zabudowy historycznej, oraz
mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga komunalng zabudowy.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej "B" ustala sig:
1) nakazuje si¢:
a) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, gtownie uktadu drogowego,

b) restauracj¢ itechniczng modernizacje obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowe;j obiektow,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
zabudowy, z mozliwoscig modyfikacji wysokos$ci zabudowy, przy =zalozeniu harmonijnego
wspoltistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej, oraz przy uwzglgdnieniu osi
widokowych pokazanych na rysunku planu,

d) usuniecie  lub  odpowiednia  przebudowg¢  obiektow  dysharmonizujacych, zwlaszcza
uniemozliwiajacych ekspozycj¢ zespotu strefy "A";
2) zakazuje si¢ lokalizacji dominant wielkogabarytowych obiektow kolidujacych z ekspozycja zespolu
strefy "A";

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i modernizacji zabudowy zabytkowej oraz jej uzupelnienie na
zasadach wynikajacych z uwarunkowan konserwatorskich oraz w sposdb uwzgledniajacy warto$ci
historyczne.
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4. W strefie "K" ochrony krajobrazu ustala sig:

1) nakazuje sie:

a) konserwacje naturalnego krajobrazu zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym (np. skarpy nadrzeczne), eliminacji elementéw dysharmonizujacych, rekultywacji
zniszczonych fragmentéw krajobrazu i wprowadzenia nowych elementow podnoszacych estetyczne
wartosci tych terendow ipodkreslajacych ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

b) zwickszenie ogolnospotecznych funkcji, glownie rekreacyjnych przy nalezytym zabezpieczeniu

zabytkowych warto$ci tych terenows;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o charakterze przemystowo-skladowym oraz wszelkich budowli
naruszajacych swoja skalg historyczng ziarnisto$¢ krajobrazu lub stanowigcych kontrastujace akcenty
kolorystyczne.

5. W strefie "E" ochrony ekspozycji ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych przekraczajacych
gabaryt trzech kondygnacji nadziemnych oraz zakazuje si¢ stosowania w elewacjach materialow
odblaskowych.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ lokalizacje nastepujacych stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku planu:

Numer Nr
Lokalizacja stanowiska stanowiska Rodzaj obiektu Kultura . Chronologia
W na obszarze (okres pochodzenia)
miejscowosci | 97-51 AZP
ul. Browarna 1 1 zamek, wieza | sredniowiecze 2 pol. 13 w.
mieszkalna
teren miasta 2 2 miasto lokacyjne sredniowieczna 13-20w.
wokot Rynku i nowozytna
ul. Mtynska 4 4 1. slad | poznosredn. koniec 13 w.
osadnictwa, nowozytna 16 w.
2. fortyfikacje
ziemne
teren boisk 5 5 $lad osadnictwa péznosredniowieczna 14-16w.
ul. Mtynska
ul. Mtynska 6 6 1. osada, wczesnosredniowieczna | 12 - 13 w.
2. osada, p6znosredniowieczna 13-16 w.
3. osada nowozytna 16-17 w.
Rejon 10 10 osada produkcyjna | sredniowiecze, -
Walcowni Cz. nowozytne
Rejon 11 11 1. domniem. | $redniowiecze, -
Walcowni osada, sredniowiecze,
2. osada | lub cz. nowozytne
produkcyjna
Stawkow 19 19 slad osadnictwa sredniowiecze -
lub cz. nowozytne
Stawkow 20 20 relikty budowli poznosredniow. -
lub cz. nowozytne
ul. 23 21 21 1. slad | poznosredniow. 13-15w.
Stycznia osadnictwa, nowozytna
2. $lad osadnictwa
ul. gen. 22 22 1. osada, poznosredniow. 14 -16 w.
Jozefa Hallera 2. §lad osadnictwa | nowozytna
ul. 23 23 1. osada poznosredniow. 13-16w.
Wroctawska 2. osada nowozytna
ul. Grodzka 24 24 1. osada poznosredniow. 14-16w.
2. osada nowozytna
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2. Wokot stanowisk archeologicznych wskazanych w ust. 1 wyznacza si¢ strefy obserwacji archeologicznej
o promieniu 40,0 m od $rodka stanowiska, w ktorych sposob ochrony obiektow oraz zakres irodzaj
prowadzenia badan archeologicznych wynika z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz z przepisow prawa budowlanego.

3. W strefach obserwacji archeologicznej jest konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow archeologicznych.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego:

1) uktad urbanistyczny zczwartej ¢wierci XIII w. - nr rej. A/1266/81 - obszar pokrywajacy sig
z granicami strefy "A" ochrony konserwatorskiej, w tym budynek ratusza zlokalizowany pod adresem
Rynek 1 - nr rej. A/957/2022;

2) budynek mieszkalny, ul. Biskupia 2 - nr rej. A/1592/95, (A/990/2022);

3) cmentarz, kaplica cmentarna $w. Marka, mur z kostnicami w zespole cmentarza - ul. gen J. Hallera - nr
rej. A/1248/81, (A/782/2021);

4) zesp6t zabudowan mtyna, ul. Kabania 1 - nr rej. A/1250/81;

5) budynek szpitala, obecnie obiekt o funkcji spotecznej ul. Koscielna 11- nr rej. A/1247/81, (A/1259/23);
6) budynek mieszkalny, ul. Koztowska 2 - nr rej. A/1258/81;

7) budynek mieszkalny, ul. Kwartowska 17 - nr rej. A/1257/81;

8) budynek mieszkalno-gospodarczy (obecnie o funkcji spolecznej), ul. Maly Rynek 9 - nr rej. A/1254/81;
9) budynek dawnej karczmy "Austeria", ul. Rynek 2 - nr rej. A/1591/95, (A/768/2021);

10) budynek mieszkalny, obecnie Dziat Kultury Dawnej Miejskiego Osrodka Kultury, ul. Rynek 9 - nr re;j.
A/1265/81;

11) budynek mieszkalny, ul. Rynek 22 - nr rej. A/1252/81;

12) budynek mieszkalny, ul. Rynek 29 - nr rej. A/1253/81;

13) budynek mieszkalny, ul. Siewierska 20 - nr rej. A/1261/81;

14) kaplica $w. Jakuba, ul. Swigtojanska/éw. Jakuba - nr rej. A/1245/81, (A/781/2021);

15) budynek mieszkalny, ul. Swigtojanska 7 - nr rej. A/1260/81 (skre§lony z Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow);

16) magazyn, obecnie budynek mieszkalny w Zespole Walcowni Blach, ul. Walcownia 16 - nr rej.
A/1251/81;

17) budynek produkcyjny w Zespole Walcowni Blach, ul. Walcownia 17 - nr rej. A/1251/81;
18) budynek mieszkalny w Zespole Walcowni Blach, ul. Walcownia 18 - nr rej. A/1251/81;
19) stup M¢ki Panskiej, obecnie Kapliczka §w. Rozalii, ul. Wroctawska - nr rej. B/74/06;

20) budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 5 - nr rej. A/1262/81;

21) budynek mieszkalny tzw. "lamus", ul. Zamkowa 9 - nr rej. A/1244/81;

22) relikt zamku $redniowiecznego - zgodnie z decyzjg nr C 1394/90 z dnia 10.01.1990 r.

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
oraz na zasadach ustalonych w § 12 ust. 2.

§ 12. 1. Ustala si¢ ochron¢ nastepujacych obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw:

1) budynek mieszkalny, ul. Koztowska 12;
2) budynek mieszkalny, ul. Piekarska 12 (dawna Biskupia 16);
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3) budynek mieszkalny, ul. Rynek 18;
4) budynek mieszkalny, ul. §w. Jakuba 6;
5) budynek mieszkalny, ul. Swigtojanska 4;
6) budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 14;
7) kapliczka Trzeci Upadek Jezusa tzw. "Zotta Kapliczka", skrzyzowanie ul. Wroctawska i Losinska;
8) budynek dworca kolejowego, ul. Kolejowa 21;
9) budynek mieszkalny, ul. Poprzeczna 10.
2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 oraz w § 11 ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem cech
historycznej architektury, gabarytow budynkdw i wystroju elewacji,

2) zakazuje sie:

a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych wystroj i detal architektoniczny, oraz
oryginalne wykonczenie elewacji,

b) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach,

c) umieszczania tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, =z wylaczeniem szyldow
o powierzchni do 0,5 m?;

3) dopuszcza si¢:

a) wylacznie szyldy w formie dostosowanej estetyka i wielkoscig do waloréw zabytkowych obiektow,
oraz zapewniajace im wiasciwg ekspozycje,

b) lokalizacj¢ na dachach konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-telefonicznych o wysoko$ci
nie przekraczajacej 0,6 m nad kalenica lub potacig dachu,

c) przeksztatlcenia budynkéw majace na celu ich dostosowanie do wspotczesnych standardow
uzytkowych, bez naruszenia wystepujacych wartosci architektoniczno-historycznych.

3. Ustala si¢ ochrone nastepujacych kapliczek i krzyzy:
1) kapliczka $w. Jana Chrzciciela przy skrzyzowaniu ulic Olkuskiej i Walcowni (na stawie);
2) krzyz przy ul. Kabania, nad Przemsza, obok mtyna Lichterowiczow;
3) kapliczka $w. Trojcy przy kanale Walcowni i gruntowym, dawnym trakcie do Bukowna;
4) kapliczka $w. Franciszka przy skrzyzowaniu ulic Mlynskiej i Browarnej;
5) kapliczka Trzeci Upadek Jezusa przy skrzyzowaniu ulic Wroctawskiej i Losinskie;j;
6) kapliczka bez wezwania przy ul. gen. Jozefa Hallera, za cmentarzem;
7) kapliczka $w. Barbary przy skrzyzowaniu ulic Zakoscielnej i Legionow Pl.;
8) kapliczka $w. Floriana w Rynku;
9) krzyz przy ul. Browarnej, opodal skrzyzowania z ul. Olkuska (nad zroédetkiem);
10) figura Najswigtszej Marii Panny przy ul. Radosnej, obok skrzyzowania z ul. Zbozowa.

4. Ochrona obiektow wymienionych w ust. 3 polega na zachowaniu iochronie ich lokalizacji, formy,
gabarytow i cech stylowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ ochrong nastepujacych miejsc pamigci wystepujacych na obszarze objetym planem:
1) pomnik "Krzyz Wolno$ci" przy zbiegu ulic Wroclawskiej i gen. J. Hallera;

2) pomnik "Pomnik Straconych na Krzywdzie" przy ul. Krzywda;
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3) pomnik "Pomnik w hotdzie poleglym i zamordowanym mieszkancom Stawkowa w latach 1939 - 1945"
przed Ratuszem;

4) pomnik "Zamordowanych Zydéw we wrzesniu 1939 r." przy zbiegu ulic Olkuskiej i Jazy.

2. Ochrona obiektéw wymienionych w ust. | wymaga zachowania ich autentyzmu, wlasciwego stanu
technicznego oraz przeciwdziatania degradacji miejsca ich lokalizacji.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 14. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej, ktorych granice okreslono na rysunku planu.
2. W obszarach przestrzeni publicznej ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) nalezy zachowac ciaglos¢ przestrzeni publicznych tworzonych przez ogdlnodostepne place, ulice, droge
pieszo-rowerowsa, ciagi piesze, chodniki, parkingi, tereny sportowo-rekreacyjne oraz tereny zieleni
parkowej;

2) zagospodarowanie terenéw i lokalizacja nowych budynkéw musi uwzglednia¢ istniejace elementy
zagospodarowania przestrzeni publicznej;

3) w przypadku remontu lub modernizacji nawierzchni placéw, ulic lub chodnikéw, nalezy uwzglednic
budynki publiczne, budynki zabytkowe wchodzace w obszar przestrzeni publicznej lub stanowigce jego
obudowe, poprzez rozplanowanie oraz urozmaicenie rodzaju nawierzchni w zakresie materiatow
i kolorystyki;

4) w obszarach zieleni ogoélnodostgpnej nalezy uwzglednia¢ jednolity system informacji o kierunkach
powigzan i dostepnosci istotnych obiektow ustug publicznych miasta.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na
ktorej sg zlokalizowane;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkow ustugowych,
b) przeznaczen uzupetniajacych,
c) obiektow sportu i rekreacji.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- dla terenu o symbolu 53MN - 1,5,
- dla pozostatych terenéw - 1,2,
b) minimalna - 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu 53MN - 5 %,
b) dla terenow o symbolach 41MN+45MN - 10 %,
c) dla pozostatych terenow - 20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi - 12,0 m,

b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi - 9,0 m,
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¢) budynki gospodarcze i garaze:
- z dachami spadzistymi - 6,0 m,
- z dachami ptaskimi - 4,5 m,
d) budowle - 6,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500,0 m? (dla zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej) i 180,0 m? dla zabudowy szeregowej lub grupowej, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN-U, dla ktérych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zakazuje sie lokalizowania:
a) ustug ucigzliwych, ktoérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,

b) ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow surowcow, paliw
i substancji niebezpiecznych;

3) dopuszcza si¢:
a) przeznaczenia uzupetniajace,
b) realizacje pasazy handlowych i ustugowych w wnetrzach kwartatoéw zabudowy,
¢) uzupetnienia w pierzejach zabudowy z pozostawieniem przejs¢ i przejazdéw bramowych,
d) obiekty obstugi pojazdow samochodowych na terenach o symbolach 32MN-U i 33MN-U.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach o symbolach IMN-U+7MN-U - 3,0,
- na terenach o symbolach SMN-U+15MN-U, 32MN-U i 33MN-U - 2.0,
- na pozostatych terenach - 1,2,
b) minimalna - 0,1;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach o symbolach IMN-U+7MN-U - 1 %,
b) na terenach o symbolach SMN-U+15MN-U - 3 %,
¢) na terenach o symbolach 16 MN-U+25MN-U, 32MN-U i 33MN-U - 10 %,
d) na pozostatych terenach - 20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi - 12,5 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi - 10,5 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze:
- z dachami spadzistymi - 6,0 m,
- z dachami ptaskimi 4,5 m,

d) budowle - 6,0 m;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania ushug uciazliwych, ktorych ucigzliwos$¢ obejmuje zabudowe mieszkaniows;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczen uzupehniajacych oraz lokalizacje ustug w parterach budynkow
mieszkalnych.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 3,0,
b) minimalna - 0,01;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi - 18,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi - 16,0 m,
¢) budowle - 6,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,0 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, w tym UH, UZ, UE, US, UK, UR, UAA, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren ustug, w tym;
a) UH - ustug handluy,
b) UZ - ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) UE - ustug edukacji,
d) US - ustug sportu i rekreacji,
e) UK - ustug kultury i rozrywki,
f) UR - ustug kultu religijnego,
g) UAA - ustug administracji;
2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo§¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,
b) zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem terenéw o symbolach 14U, 15U, 29U i produkcyjnej;
3) dopuszcza si¢:

a) zachowanie budynkéw istniejacych w potudniowo-zachodniej granicy terenu o symbolu 1UAA z
mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy oraz zachowanie ich funkcji,

b) na terenach o symbolach U i UH lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000,0 m?,
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c) przeznaczenia uzupelniajace, wtym na terenach o symbolach 14U, 15U i 29U budynki
wielorodzinne i zamieszkania zbiorowego, a na terenie o symbolu 1UK ustugi handlu,

d) parkingi wielopoziomowe na terenach o symbolach 3U i 30U,
e) stacje paliw na terenach o symbolach 25U i 28U,
f) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,

g) na terenach potozonych w odleglosci do 50,0 m od granic cmentarza mozliwo$¢ przebudowy
i rozbudowy istniejacych budynkow o funkcji mieszkaniowej bez powigkszenia ich powierzchni
mieszkaniowej.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach o symbolach 14U, 15U i 29U - 5,0,
- na terenach o symbolach 1UE, 16U, 25U 1 30U - 3,0,
- na pozostatych terenach - 2,5,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki na terenach o symbolach 1UE, 14U+16U 1 29U - 17,0 m,
b) budynki na terenach o symbolach 20U, 23U 1 25U - 12,0 m,
¢) na pozostatych terenach - 9,0 m,
d) budowle - 9,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US-ZP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) nakazuje si¢ zachowanie nastepujacych proporcji zieleni urzadzonej w udziale klas przeznaczenia
powierzchni terendw w ramach poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu w przypadkach acznej ich realizacji:

a) tereny o symbolach 1US-ZP, 3US-ZP, SUS-ZP+-7US-ZP - 40 %,
b) tereny o symbolach 2US-ZP i 4US-ZP - 20 %;
3) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo§¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,
b) zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej,
c¢) nowej zabudowy na terenach o symbolach 6US-ZP za wyjatkiem wiezy widokowe;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pola namiotowego na terenie o symbolu 2US-ZP,
b) wiez widokowych na terenach o symbolach 1US-ZP i SUS-ZP.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywno$¢ zabudowy:
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a) maksymalna - 2,0,
b) minimalna - 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach o symbolach 1US-ZP, 3US-ZP, SUS-ZP i 6US-ZP - 80 %.
b) na terenach o symbolach 2US-ZP, 4US-ZP i 7US-ZP - 50 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi - 9,0 m,
¢) budowle wiez widokowych - 30,0 m,
d) inne budowle - 9,0 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug gastronomii,
b) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug sportu i rekreacji.
§ 20. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UH-KOP, dla ktérego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ustug handlu lub parking;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem targowiska, jako
przeznaczenie obecnego terenu;

4)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 3 %.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U-P, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren ustug lub produkcji;
2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) inwestycji  stwarzajacych zagrozenia dla zycia 1izdrowia ludzi i stwarzajacych zagrozenia
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) inwestycji zwiazanych z odzyskaniem lub unieszkodliwieniem odpaddéw, przetwarzaniem zuzytych
pojazdow i ich czgsci, maszyn 1 sprzgtu elektromechanicznego,

c¢) budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowe;j,

d) na terenie o symbolu 2U-P budynkéw produkcyjnych w pasie terenu o szerokosci 15,0 m
sasiadujagcym z terenami o symbolach 70MN i 16U;

3) dopuszcza si¢:
a) przeznaczenia uzupehiajace,
b) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,
¢) mozliwo$¢ zachowania budowli istniejgcego komina.

2.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,0,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
10 %,;

Id: 33A392AC-262F-442E-8552-AD38A585EFA2. Podpisany Strona 17



3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi - 17,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi - 15,0 m,
¢) budowle - 30,0 m z mozliwoscia zachowania wysokosci istniejagcego komina;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 2 zatrudnionych w obiektach ustugowych
i produkcyjnych.

§ 22. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1G-ZP, dla ktdérego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren gornictwa i wydobycia lub zieleni urzadzonej;

2) nakazuje sie rekultywacje terendéw w kierunku zieleni urzadzonej po zakonczeniu eksploatacji
powierzchniowej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw za wyjatkiem toalet publicznych;

4) dopuszcza si¢ eksploatacje powierzchniowa ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Stawkow 1"
W obszarze iterenie goérniczym "Stawkéw 11", zgodnie zkoncesjg iprzy uwzglednieniu kierunku
rekultywacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg parkingow.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KD, w tym KDR, KDZ, KDL, KDD, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji drogowej publicznej, w tym:
a) KDR - droga gléwna ruchu przyspieszonego,
b) KDZ - droga zbiorcza,
¢) KDL - droga lokalna,
d) KDD - droga dojazdowa,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig¢:
a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:
- teren o symbolu 1KDR - od 3,0 m do 10,0 m (w graniach obszaru objetego planem),
- tereny o symbolach KDZ - od 8,0 m do 26,4 m,
- tereny o symbolach KDL - od 8,0 m do 20,5 m,
- tereny o symbolach KDD - od 6,0 do 21,4 m.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KR, dla ktorych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) nastgpujace szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 22,3 m.
§ 25. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KP, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
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3) dopuszcza sig:
a) zielen urzadzong, w tym nasadzenia drzew,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowe;j.
§ 26. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KKK, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren komunikacji kolejowe;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z prowadzeniem i organizacja transportu kolejowego;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych - 50,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w istniejacych budynkach oraz funkcji mieszkaniowej
w istniejacym budynku na terenie o symbolu 2KKK.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KOG, dla ktoérych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren garazu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych,
b) ustug niezwigzanych z obslugg komunikacji kotowe;j;
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji garazu wielopoziomowego.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,5,
b) minimalna - 0,001;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KOP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren parkingu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10 %.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KOR, dla ktorych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - teren placu lub rynku;
2) nakazuje si¢:

a) zachowanie oznaczonych na rysunku planu istniejacych obiektow malej architektury w formie
zabytkowej studni i kapliczki,

b) zachowanie istniejacych drzew iich uzupehienie z dopuszczeniem wycinki drzew zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
4) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ parkowania samochodéw,
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b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,

¢) mozliwos¢ funkcjonowania ulic publicznych klasy dojazdowej na obrzezach terenu o symbolu
1KOR, oraz wzdhuz terenu o symbolu 2KOR.

2. Dla terenu o symbolu 1KOR ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do catej powierzchni tego terenu - 18 %.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach I, w tym IE, IG, IKO i IOP, dla ktérych:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE - teren elekroenergetyki,
b) IG - teren gazownictwa,
¢) IKO - teren oczyszczalni Sciekow;
d) IOP - teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,0,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane; -
10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki - 9,0 m,
b) budowle - 15,0 m.
§ 31. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji mostkow i ktadek dla Sciezek spacerowych i rowerowych oraz sieci infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie sptywu, poprawe czystosci
oraz zwigkszenie retencji wod.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny o symbolach L, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase¢ przeznaczenia - teren lasu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z gospodarka lesna;
3) dopuszcza sig zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktorych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ przeznaczen uzupetniajacych i urzadzen turystycznych,

b) urzadzenia zwiazane z utrzymaniem i ekspozycja Ruin Zamku Biskupow Krakowskich na terenie
o symbolu 6ZP,
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c¢) na terenie o symbolu 1ZP mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, budowli wiaty
i altany ogrodowej oraz budynku gospodarczego zwigzanego z utrzymaniem zieleni urzadzonej,

d) przeznaczenia uzupelniajace,

e) remont, przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacego obiektu na terenie o symbolu 6ZP
z zachowaniem jego wartosci zabytkowych.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
80 %;

2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen turystycznych - 17,0 m,
3) na terenie o symbolu 1ZP:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 100,0 m?,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,06,
- minimalna 0,01.
§ 34. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasg¢ przeznaczenia - teren zieleni naturalne;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupehiajacych, w tym:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) stawow i zbiornikow wodnych.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZD, dla ktérego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia - teren ogrodow dziatkowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) altan ogrodowych,
b) jednego budynku ustugowego zwigzanego z funkcjonowaniem ogrodu dziatkowego,
¢) przeznaczen uzupetniajacych.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,3,
b) minimalna - 0,001;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) altany ogrodowe z dachami spadzistymi - 5,0 m,
b) altany ogrodowe z dachami ptaskimi - 4,0 m,

¢) budynek ustugowy - 8,0 m,
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d) budowle - 6,0 m.
§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1C, dla ktoérego:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia - teren cmentarza;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza oraz wykluczonych
na podstawie przepisow dotyczacych cmentarzy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) przeznaczen uzupetniajacych,
b) obiektow ustug kultu religijnego,
¢) obiektéw sanitarnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

2.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
10 %,;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 10,0 m,
b) budowli - 3,0 m;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania w stosunku do powierzchni cmentarza - 1 miejsce na 300,0 m?
powierzchni cmentarza.

Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢ebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig

§ 37. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku planu tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 454 Olkusz - Zawiercie;

2) granice udokumentowanego ztoza surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej "Stawkéw 1" (ID Midas
13866) - zloze zaniechane;

3) granice terenu i obszaru gorniczego "Stawkow I1";
4) granice terenow zamknietych;
5) granice terendw potozonych w odlegtosciach:
a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;
6) granice terenow potozonych w odlegtosciach:
a) do 50,0 m od granic cmentarza,
b) do 150,0 m od granic cmentarza,
¢) do 500,0 m od granic cmentarza;
7) granice terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody Stawkow;
8) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
9) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia;
10) strefa bezpieczenstwa od rurociggu produktowego;

11) pomnik przyrody Grusza pospolita Pyrus communis.
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2. Dla terenéw iobiektéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w ich zagospodarowaniu:

1) obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 454 "Olkusz - Zawiercie" wymaga ochrony
wynikajgcej z przepisow Prawa wodnego;

2) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt2 oraz pkt 3 nakazuje si¢ zachowanie przepisow
odrgbnych dotyczacych Prawa gorniczego i geologicznego oraz uwzglednienie mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie;

3)w granicach terendw wymienionych wust. 1 pkt4 ipkt5 obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego, a w szczegdlnosci ograniczenia dotyczace mozliwosci zabudowy terendw
i wykonywaniu robdt ziemnych;

4) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 6 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

5)w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wymienionej w ust. 1 pkt 7 nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow dotyczacych Prawa wodnego;

6) w strefie kontrolowanej od gazociaggu wymienionej w ust. 1 pkt 9 nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow wynikajacych zrozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

7)w strefie bezpieczenstwa od rurociaggu produktowego wymienionego w ust. 1 pkt 10 nakazuje sig
zagospodarowanie terenu zgodnie z obwieszczeniem Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2014 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy istacje paliw plynnych, rurociagi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej iproduktéw naftowych iich usytuowanie
(z pézniejszymi zmianami);

8) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig pokazanych na rysunku planu, wymagane jest
zachowanie przepiséw odrebnych dotyczacych Prawa wodnego;

9) zachowanie pomnika przyrody o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
oraz warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 38. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN i U - 500,0 m?,
b) na terenach o symbolach U-P - 900,0 m?,

¢) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,
¢) na terenach o symbolach U-P - 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do

Id: 33A392AC-262F-442E-8552-AD38A585EFA2. Podpisany Strona 23



scalenia ipodziatu, charakteryzujacego si¢ skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa
drogowego, dla jednego z dwodch skrajnych odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢
kat w przedziale od 60° do 120°.

Szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢:
1) gazociag wysokiego cisnienia DN 150 MOP 5,5 MPa;
2) rurocigg produktowy Boronow - Trzebinia 250 mm.

2. Wzdhiz przebiegu gazociggu wymienionego w ust. 1 pkt 1 nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowanej
o szeroko$ci 12,0 m (po 6,0 m od osi rurociagu).

3. Wzdhluz przebiegu rurociagu produktowego wymienionego w ust. 1 pkt 2 nakazuje sie zachowanie strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi rurociagu).

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej wymienionej w ust. 2 zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w strefie bezpieczenstwa wymienionej w ust. 3 z obwieszczeniem
Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych
1 ich usytuowanie (z p6zniejszymi zmianami).

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 40. 1. System komunikacji na obszarze objgtym planem tworzony jest poprzez:
1) uktad komunikacji drogowej;
2) linie, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;
3) wydzielone drogi komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez istniejgce i planowane drogi publiczne klasy KDZ,
KDL, KDD i fragmentu drogi KDR oraz drogi wewng¢trzne KR ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji
i rozbudowy istniejacych droég do parametréw klas ustalonych w planie, oraz budowe nowych drég
z zastosowaniem parametrow klasy drogi ustalonej w planie, przy czym:

1) na terenie o symbolach 15KDD-+26KDD i 29KDD-+33KDD dopuszcza si¢ realizacje odcinkow ulic
o jednolitej nawierzchni bez wydzielenia chodnikow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie droég rowerowych na terenie drég o symbolach KDZ i KDL.

3. Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem powigzany jest z ukladem zewngtrznym
poprzez drogi o nastgpujacych symbolach 1KDR, 1IKDZ+3KDZ, 6KDL, 7KDL i 42KDD.

4. W granicach obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ linia kolejowa wraz z obiektami iurzadzeniami
transportu kolejowego na terenach o symbolach KKK przeznaczonych dla komunikacji kolejowe;.

5. Dla terenow wymienionych w ust. 4 ustala si¢ granice terend6w oznaczone na rysunku planu, w ktérych
nakazuje si¢ uwzglednienie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
terenéw polozonych wtych strefach wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

§ 41. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sig:
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a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ dostawe wody:

a)z ujecia zlokalizowanego poza obszarem objetym planem w obszarze Chwaliboskie przy
ul. Okradzionow,

b) poprzez sie¢ rozdzielcza z sgsiednimi obszarami i gming Olkusz;

2) dopuszcza si¢ uzupehiajacy pobor wody z studni z wylaczeniem terenow w strefie posredniej ujgcia
wody, o ktorej mowa w § 37 ust. 1 pkt 7, w ktorej dopuszcza sie budowe i eksploatacje studni w ramach
zwykltego korzystania z wod 1 pobdr wody dla tego ujecia oraz w strefach cmentarza, o ktorych mowa
w § 37 ust. 1 pkt 6, gdzie dopuszcza si¢ pobor wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) na rysunku planu wskazano informacyjnie:
a) lokalizacj¢ studni Z-2,

b) granicg proponowane;j strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej S1-ZWM zlokalizowane;j
w sotectwie Chwaliboskie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do kanalizacji ogdlnosptawnej i sanitarnej
grawitacyjnie lub pompowo prowadzacej do oczyszczalni zlokalizowanej przy ul. Browarnej, a wody
opadowe i roztopowe do zlewni rzeki Bialej Przemszy;

2) nakazuje si¢:

a) oczyszczenie na zakladowych urzadzeniach $ciekow, ktérych parametry przekraczaja warto$ci
dopuszczalne dla $ciekoéw komunalnych okre§lone w przepisach odrebnych,

b) skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego
lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a z pozostatych
terenow do wod i urzagdzen wodnych;

3) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow z wylaczeniem ich
lokalizacji na terenach, o ktorych mowa w § 37 ust. 1 pkt 7 dla nowych oczyszczaln, z wylgczeniem
terenow, o ktorych mowa w § 37 ust. 1 pkt 8 gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z okresowym ich opréznianiem,

b) dowo6z na oczyszczalnig $ciekoéw transportem samochodowym z innych obszarow,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne:
1) ustala sie:

a) dostawe gazu z gazociaggu wysokiego cisnienia DN 150 MOP 5,5 MPa jako odgal¢zienia gazociggu
DN 500 relacji Zederman — Tworzen biegnacego poza obszarem objetym planem;

b) zaopatrzenie w gaz poprzez:

- stacje redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia,
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- gazociag $redniego cisnienia,
- stacje redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia,
c) dla sieci gazowych obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) sie¢ rozdzielcza przekazuje gaz do obszarow sasiednich;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;
3) na rysunku planu wskazano informacyjnie:
a) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 150,
b) przebieg rurociagu produktowego 250 mm.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w instalacjach ,
b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,

c) stosowanie systeméw pozyskujacych energie z odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej z 3 GPZ-6w polozonych poza obszarem objetym planem i granicami
administracyjnymi Miasta Slawkoéw wzajemnie powigzanych migdzy obszarami, obstugujacych
obszar planu poprzez:

- GPZ Bukowno RS-Stawkéw 30 kV,
- GPZ Lipowka-SUW Stawkow 20 kV,
- GPZ Ciesle-PKP(LHS) 20 kV,

b) obsluge obszaru planu poprzez linie napowietrzne ikablowe $redniego napigcia oraz stacje
transformatorowe zasilajace odbiorcow niskim napigciem;

2) dopuszcza si¢:

a) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajgcymi
z ustalen planu,

b) przebudowe sieci napowietrznej na kablowa, wymiane transformatoré6w na jednostki o wigkszej
mocy lub zamiane¢ stacji stupowych na naziemne w tym wbudowane lub budowe nowych stacji
zgodnie z zapisami planu dotyczacymi przeznaczen uzupetniajacych;

3) na rysunku planu wskazano informacyjnie:
a) przebieg napowietrznych linii §redniego napigcia,
b) lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych oraz rozdzielni¢ sieciowa RS Stawkow,
c) przebieg linii 110 kV w eksploatacji Tauron Dystrybucja SA.
7. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala sig:

a) mozliwos$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii
komoérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych,

b) obsluge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe i powigzane z ukladem zewng¢trznym poprzez sieci i urzadzenia wyodrebnionych
operatorow;
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2)na rysunku planu wskazano informacyjnie lokalizacj¢ istniejacych stacji teleinformatycznych oraz
przebieg swiattowodu wzdhuz rurociggu produktowego.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

1) z zastrzezeniem pkt2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat

§ 42. Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa sluzaca wyliczeniu
oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30 %.

Ustalenia koncowe
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawkowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Yukasz Hofler
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/574/2023
Rady Migjskiej w Stawkowie
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Data Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigeia Rady
Lp Nr . wplywu Tre$¢ uwagi meyru;humcécn m{ejscowego'p.lam} dl.' Micjshic]w Slawkawle Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy nieruchomogci ktorej Uwaga Uwaga
uwaga dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Sktadajacy uwage
Z‘;I;)lroosjljl?t?w?/anie Uwaga nie zostala
. o uwzgledniona, gdyz istnieje
jgiiﬁiod;aizel;ik:) q Teren MN — mozliwos$¢ organizacji dojazdu
24.07. strony istniejacej za})udowy do dzialki od strony terenow 0
2 | 2023 | sciezki pieszo - 3957 $§5Zkam° . 2?f;;:agi¥$alub 45ZN. Nie
r E)rwlirowg przlzf }ll' jednorodzin wprowadzanie ruchu
m(’)agl(lz\;vi);?, tory nej §amo?hodow§go na .terenie
istniejacego ciagu pieszo —
prze.p'rowadzony po rOWerowego.
1stniejgcym nasypie
kolejowym.
2 Uwaga nie zostala
uwzgledniona w projekcie
. planu, gdyz zmiana
fvljii?;?ouwagq przeznaczenia czesci
P wnioskowanej dziatki
01.08. Wdelelgue pasa naruszataby ustalenia
4 2023 P rzydrf) zneso 3634/22 Teren .KOG ° obowigzujacego studium
wzdtuz ul. Wita - garaze AP ,
r. Stwosza pod uwarunkowan i klemnkow
zabudowe zagospodarowamz}
. . przestrzennego miasta,
jednorodzinng. w ktorym wnioskowany teren
jest przeznaczony dla
parkingow i garazy.
3 Skiadajacy uwage
whnioskuje o Uwage dotyczaca budowy
umozliwienie nowego budynku mieszkalnego
budowy nowego i przebudowy budynku
07.08. bu.dynku ist.niejqcego w cela.ch
6 2023 mieszkalnego oraz 3371 Teren U — o mieszkaniowych nie zostata
. przebudowy i ustug uwzgledniona w projekcie
’ rozbudowy planu w zwiazku z potozeniem
istniejacego budynku dziatki w strefie sanitarnej od
jednorodzinnego w granic cmentarza (odleglos¢
celach 50,0 m).
mieszkaniowych.

Id: 33A392AC-262F-442E-8552-AD38A585EFA2. Podpisany

Strona 1




07.08.
7 2023

Sktadajacy uwage
wnioskuje o
rozpatrzenie
mozliwosci korekt
zapisow § 11, 12,1
13 tekstu planu
zgodnie z trescia
uwagi,

Uwagg uwzgledniono tylko
cze$ciowo poprzez
wprowadzenie nastgpujacych
korekt w zapisach § 11 ust. 1, §
12ust. 1,§ 12

ust. 31§ 13 ust. 1:

-w§ 1lust. 1 pkt. 1 —w
ramach wskazania
zabytkowego uktadu
urbanistycznego
wyszczegolniono budynek
ratusza zlokalizowanego pod
adresem Rynek 1 - nr rej.
A/957/2022,

-w § 12 ust. 1 wprowadzono
pkt. 8 — budynek dworca
kolejowego przy ul. Kolejowej
21 i pkt. 9 — budynek
mieszkalny przy ul.
Poprzecznej 10,

-w § 12 ust. 3 pkt. 7
wykreslono kapliczke sw.
Rozalii (M¢ki Panskiej), gdyz
obiekt ten chroniony jest jako
obiekt zabytkowy wymieniony
w § 11 ust. 1 pkt. 19,

-w § 13 ust. 1 wprowadzono
dodatkowy obiekt pomnika do
ochrony.

Ponadto zgodnie z tre$cia
uwagi i rejestrem
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Katowicach do
tekstu planu wprowadzono
nowe numery rejestru
zabytkéw (w nawiasach)
pozostawiajac numery jakie
wystepuja w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i jakie
uzgodnione zostaly z
Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw w trakcie procedury
planistycznej.

Nie wprowadzono pozostatych
korekt tekstu planu
proponowanych w uwadze
jako korekt nieistotnych dla
przedmiotu ochrony wartosci
kulturowych obiektow,

a zmieniajacych uktad
dokumentu planu pozytywnie
uzgodnionego z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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5 Sktadajacy uwage
whnioskuje o zmiang
rzeznaczenia .
E terendw zieleni Uwaga nie zostata
S uwzgledniona w projekcie
izrsfl;ej 1551%1 Ngvrvlz 3 Teren ZN — planu, gdyz przeznaczenie
21.08 o dli/kC 'nge (1U-P) zieleni wnioskowanego terenu dla
13 ) 62 3' Iz) o dnie}g 2790 naturalnej, zabudowy ustlugowo —
. Zf} cznikiem teren U-P produkcyjnej byloby niezgodne
’ raaEiczn m do ustug lub z obowigzujacym studium
Ewa ; vz//tres'ci produkcji uwarunkowan i kierunkow
uwagi’ odaic zagospodarowania
szerc%kipe / przestrzennego miasta.
uzasadnienie w/w
zmiany.
6 Sktadajacy uwage
ioskuj i .
WIIOSKUJe 0 ziafie T MN Uwaga nie zostata
przeznaczenia eren - ) .
z terenow zieleni U- uwzglgdniona W Proj ekc.1e
naturalnej (21ZN)na | 2204/45, | zabudowy planu, gdyz powigkszenie
22.08, tereny zabudow 2204/46, | mieszkanio wnioskowanego terenu dla
15 2023 retly zaudowy ’ . zabudowy byloby niezgodne z
. mieszkaniowej lub 2204/47, | wej lub obowiazuiacym studium
’ ustug (32MN-U), w 2204/17 | ushug, teren azua y o ,
P . . . . uwarunkowan i kierunkow
tre$ci uwagi podaje ZN — zieleni .
. . zagospodarowania
szerokie naturalnej .
uzasadnienie w/w przestrzennego miasta.
zmiany.
7 . Teren MN —
rslg(ehijajr 22/ lzlvliigqna zabudowy Uwaga nie zostata
rzeb?e drogi Y mieszkanio uwzgledniona w projekcie
22.08. E s mb(%lu SggKDD ; wej planu. Planowany przebieg
16 2023 o dz,i cie troikatneeo 3586/2 | jednorodzin drogi 55KDD jest niezbedny
r. fra ;enm sziqaikig nej, teren dla obstugi nowych terenow
kt(’)g straci swor ’ KDD - zabudowy mieszkaniowej
warrt}(l)s'c' : nkowj 3 drogi jednorodzinne;.
Y % dojazdowe;j
8 Sktadajaca uwage
W:;:;ﬁ’g:eiizmlan@ Teren MN — Uwaga nie zostala
IZ) terendw zicleni zabudowy uwzgledniona w projekcie
niskiei 0 symbolu mieszkanio planu. Wnioskowane tereny o
1 ZNJna tZren wej symbolu 11ZN nie mogg by¢
22.08. sabudow Y 1760/2 jednorodzin przeznaczone dla zabudowy
17 2023 - ednoro dZinne' o 1759 /2’ nej, teren mieszkaniowej z uwagi na
r. Js mbolu 28MIJ\I oraz ZN — zieleni uciazliwosci drogi nr 94.
oyzmianc; Klasyfikacji naturalnej, Droga 9KDD wymaga
{ szerokodei drogi o teren KDD zachowania funkcji drogi
symbolu 9KDDgna — drogi dojazdowej a nie drogi
d)rloge; wewnetrzng dojazdowej wewnetrzne;j.
o symbolu KR.
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22.08.
19 2023

Sktadajacy uwage
whnioskuja o zmiang
przeznaczenia na
tereny ustug lub
produkcji z
mozliwoscia
lokalizowania
inwestycji
zwiazanych z
odzyskiwaniem lub
unieszkodliwianiem
odpadow, w tresci
uwagi zawarto
szerokie
uzasadnienie.

3616/4

Teren U-P
ustug lub
produkc;ji,
teren G-ZP -
gornictwa i
wydobycia
lub zieleni
urzadzonej

Uwaga nie zostala
uwzgledniona w projekcie
planu, gdyz wnioskowana
lokalizacja inwestycji
zwiazanych z odzyskiwaniem
lub unieszkodliwianiem
odpadow nie zostata
uwzgledniona w kierunku
zagospodarowania
uchwalonym przez Rade
Miasta w obowiazujacym
studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.
Wprowadzenie na terenie 2U-P
mozliwoséci wnioskowanej
dziatalno$ci naruszatoby
ustalenia w/w studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/574/2023
Rady Migjskiej w Stawkowie
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miejska w Stawkowie rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Srodmiescie”) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru
Srédmiescie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

Plan miejscowy zmienia przeznaczenia czg$ci terenow z funkcji rolniczej oraz zieleni naturalnej i wod na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug kultury irozrywki oraz tereny
ustug lub produkc;ji.

Przewiduje si¢ wplywy z tytulu optaty, o ktérej mowa w art 36. ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, wzrostu wymiaru podatku od nieruchomosci oraz optaty od czynnosci cywilnoprawnych.
Koszty zwigzane z uchwaleniem planu dotycza budowy uktadu komunikacyjnego, infrastruktury techniczne;j
oraz obshugi formalnoprawnej ww. czynnosci zwigzanych z naliczeniem optaty (m.in. sporzadzeniem operatow
szacunkowych).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/574/2023
Rady Miejskiej w Stawkowie

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym” ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 343,7 ha w ramach ktérego w centralnej czesci znajduje sig
historyczny, zabytkowy uktad urbanistyczny z czwartej ¢wierci XII w.

Obszar objety planem stanowi Srodmiescie miasta Stawkowa wraz zterenami otaczajacymi posiadajace
aktualnie obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr L/339/06
Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 3 lutego 2006 r.

Procedura sporzadzania projektu planu prowadzona byta na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Stawkowie
Nr XXXIV/356/2021 z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

W  projekcie planu uwzgledniono ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr V/49/2019 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia
28 lutego 2019 r. poprzez wskazania terendéw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej, zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
sportu i rekreacji, a w szczegdlnosci:

- tereny zabudowy w kwartalach staromiejskiego zespotu urbanistycznego, oznaczone w studium symbolem
MNU, jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej" oznaczono w projekcie planu
symbolem MN-U, jako "teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug",

- tereny przeznaczone w studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej
zostaty réwniez w projekcie planu wskazane dla tego rodzaju klas przeznaczenia,

- uwzgledniono w projekcie planu wskazane w studium kierunki przeznaczenia terenéw dla sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej i naturalne;.

W zakresie przetozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu zastosowano iuwzglgdniono
nastepujace zapisy studium:

1. Kierunki przeznaczenia terendw stanowia katalog preferowanych sposobdw ich zagospodarowania, przy
czym:

- przeznaczenie podstawowe to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terené6w, okreslajace jego funkcje,
ktore powinny dominowa¢ w tym obszarze iktore mogg by¢ uzupeliane przez dopuszczalne kierunki
przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie,

- przeznaczenie dopuszczalne to sposoby zagospodarowania terenow, ktore powinny wzbogacac lub uzupetniaé¢
funkcje obszaru o okre§lonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktéore moga by¢ lokalizowane w tym
obszarze pod warunkiem ustalenia w planie miejscowym takich proporcji w przeznaczeniu terenéw oraz zasad
zagospodarowania, ktore zapewnia dominujacy charakter funkcji podstawowych oraz niekonfliktowy charakter
funkcji dopuszczalnych.

2. Oprocz dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla poszczegélnych terenow, zaleznie od
potrzeb w granicach linii rozgraniczajacych wszystkich obszar6w moze by¢ ustalane w planie miejscowym
przeznaczenie terenu w nizej okreslonym zakresie:

- tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz lokalnej,

- tereny parkingoéw oraz placow,

- tereny drog wewngetrznych,

- tereny ciagow pieszo — jezdnych, $ciezek pieszych i rowerowych,

- tereny rekreacyjno — sportowe,

- tereny wod powierzchniowych, retencji i melioracji wodnej, ochrony przeciwpowodziowej,
- tereny zieleni, w tym urzadzonej,

- tereny i sieci infrastruktury technicznej,

- tereny shuzace utrzymaniu porzadku iczystosci w gminie, ochronie $rodowiska izdrowia ludzi,
bezpieczenstwu i obronno$ci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu, a takze tereny o innym przeznaczeniu
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stanowigce utrzymanie funkcji istniejgcej, o ile nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego
przewidzianego w liniach rozgraniczajacych terenu.

3. Na etapie sporzadzania miejscowych planow dopuszcza si¢ dla poszczegdlnych dziatek ustalanie
przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania niedopuszczonego w studium, w przypadku:

- dzialek i budynkow faktycznie uzytkowanych zgodnie z prawem w sposob niezgodny z ustaleniami studium,

- dziatek posiadajgcych prawomocny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalajacy funkcje
niezgodng z ustaleniami studium,

- dziatek posiadajacych ostateczne pozwolenie na budoweg obiektow o funkcji niezgodnej z ustaleniami
studium.

4. Na ectapie sporzadzania miejscowych planéw dopuszcza si¢ dla poszczegdlnych dzialek ustalanie
przeznaczen oraz sposobu zagospodarowania w niepetnym zakresie dopuszczonym w studium, pod warunkiem
ze bedzie to wynikato z:

- dlugofalowej polityki rozwoju przestrzennego realizowanej przez gming,

- racjonalnego sposobu funkcjonowania docelowej — skonsumowane;j struktury funkcjonalno- przestrzenne;j,
- utrzymania tadu przestrzennego,

- minimalizowania konfliktow spotecznych,

- czynnikow spolecznych,

- czynnikdéw ekonomicznych,

- koniecznosci zaspakajania potrzeb gminy.

5. Ustalone w studium wskazniki majg charakter orientacyjny. Ich ostateczne warto$ci zastosowane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny wynika¢ z analizy uwarunkowan lokalnych
oraz kierunkéw rozwoju okreslonych w studium. Ponadto dopuszcza si¢ ich modyfikacje w planach
miejscowych w przypadku:

- dziatek budowlanych lub terendéw zamierzen inwestycyjnych, dla ktorych ustalenia w obowigzujgcych
planach miejscowych sg rézne od przyjetych w studium,

- dziatek budowlanych lub terenéw zamierzen inwestycyjnych zabudowanych na dzien sporzadzania projektu
planu,

- dzialek budowlanych Iub terendw zamierzen inwestycyjnych stanowiacych uzupetlienie zabudowy
istniejace;j,
- dziatek budowlanych lub terenéw zamierzen inwestycyjnych o parametrach, na ktérych nie jest mozliwe ich

zastosowanie, natomiast ze wzgledow: tadu przestrzennego, spotecznych oraz ekonomicznych nalezy dopuscic
na nich zabudowe o parametrach gwarantujacych realna konsumpcje¢ planow miejscowych,

- dziatek budowlanych lub terenow zamierzen inwestycyjnych, na ktorych celem jest osiggniccie zatozen
strategicznych podyktowanych interesem publicznym.

Na podstawie tego ustalenia studium, po analizie istniejacych uwarunkowan przeprowadzono modyfikacje
ustalonych w studium maksymalnych wskaznikéw intensywno$ci zabudowy i minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych.

W ramach prac nad projektem opracowano koncepcje zagospodarowania przestrzennego terenéw w granicach
ulic Obroncow Westerplatte, Sikorskiego, Krzywda i 23 Stycznia.

W dniu 26 wrzesnia 2022 roku przeprowadzono konsultacje spoleczne powyzszej koncepcji i na jej podstawie
ustalono w planie uktad drog obstugujacych planowane tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zwiazku z wystepujacymi na obszarze objetym planem warto§ciami kulturowymi w projekcie planu
wprowadzono zapisy dotyczace:

- zasad zagospodarowania terenow potozonych w strefach konserwatorskich:

"A" - pelnej ochrony uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego,
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-"B" - ochrony cze¢$ciowej zachowanych elementow zabytkowych,

"K" - ochrony krajobrazu,

"E" - ochrony ekspozycji panoramy historycznego ukladu urbanistycznego,
"OW" - obserwacji archeologicznej,

- ochrony wystepujacych 22 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i 7 obiektow wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkow, a nie wpisanych do rejestru zabytkow,

- ochrony 13 wyznaczonych stanowisk archeologicznych,
- ochrony 3 pomnikow stanowigcych miejsca pamigci.

W obszarze objetym planem wskazano roéwniez elementy $rodowiska przyrodniczego proponowane do
ochrony.

W granicach objetych planem znajduje si¢ cmentarz wraz zterenami, ktére wskazane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta dla powiekszenia obszaru cmentarza.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami sanitarnymi od granic terendw wyznaczonego cmentarza okre§lono
granice terendw potozonych w odleglosciach do 50,0 m , do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarza, na
ktorych wystepuja ograniczenia mozliwosci ich zagospodarowania.

Roéwniez ograniczenia w mozliwo$ci zagospodarowania terendw wystepuja na terenach:

- potozonych w odlegtosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
- potozonych w odlegtosci do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego,

- potozonych w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego cis$nienia,

- potozonych w strefie bezpieczenstwa rurociggu produktowego,

- w granicach strefy posredniej ujecia wod podziemnych "Stawkow 1",

- potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W projekcie planu zamieszczono wyjasnienia i definicje poje¢ zastosowanych w teksScie uchwaly, ktore
nie posiadajg definicji prawnych w ustawach irozporzadzeniach do ustaw zwigzanych z planowaniem
i zagospodarowaniem przestrzennym.

Zapis projektu planu dostosowano do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
weszto w zycie w dniu 24 grudnia 2021 r.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostana wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zastosowano etapowanie przeznaczenia terendéw do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéw oraz
wprowadzenie wymogu dostepu dzialek budowlanych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego;

4) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) zorganizowanie dodatkowych konsultacji spotecznych koncepcji planu,

¢) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

d) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,
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e) publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapdw procedowania projektu,

f) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny iinteres prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spelienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono roOwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terenéw, w tym gabarytow obiektow,
b) wskazania terenéw dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j,
¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachéw ograniczajacych chaos
przestrzenny,

e) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych dotyczacych:

a) ochrony przed zabudowg terenéw o wartosciach przyrodniczych,

b) ochrony przed zabudowa terenow, na ktorych wystepuja zagrozenia powodziowe;

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terendw,
b) wskazanie obiektow wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkows;

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terendéw zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy miasta;

5) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych obowigzujacym planem miejscowym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zagospodarowania miasta Stawkow, ktora stanowi
zalacznik do uchwaty Nr LIV/389/2018 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 15.10.2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkow oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkow. W tej uchwale stwierdzono, ze
obowigzujacy na obszarze objetym planem plan uchwalony w 2006 roku wymaga aktualizacji, gdyz nie spetnia
aktualnych wymogow prawnych dotyczacych zakresu obligatoryjnych ustalen planéw miejscowych.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych, w projekcie planu ustalono mozliwo$¢ zmniejszenia minimalnych normatywnych
szerokos$ci tych drég na terenach zabudowanych. Dotyczy to tez sytuacji, gdy szerokos$¢ pasa drogowego
ograniczona jest budynkami. W analizie tej stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu szerokoSci
zapewniaja mozliwo$¢ umieszczania elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z funkcji tych
drég oraz uwarunkowan terenowych.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu

planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie miasto w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysoko$ci 30%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy
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majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy bedzie obowiazujacy.

Rysunek planu sporzadzony zostal w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 rysunku planu jest uzasadnione
bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostala czytelno$¢ rysunku w tej skali oraz
mozliwo$¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;.

Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong koniecznos¢ wydrukéw o duzej powierzchni lub
podziatu rysunku na duzg ilo$¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca 2023 r. do 7 sierpnia 2023 r. Uwagi
do projektu kierowane do Burmistrza Miasta przyjmowane byly do dnia 22 sierpnia 2023 r.

Wptynelo 20 uwag, z ktoérych Burmistrz Miasta uwzglednit 11 uwag i nie uwzglednit lub uwzglednit cze$ciowo
9 uwag.
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