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|l CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzania projektu planu ogélnego jest okre$lenie obrazu przestrzennego polityki miasta.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego poprzez ustalenie stref planistycznych i wymiaru normatywnego - poprzez
ustalenie gminnych standardow urbanistycznych.

Celem sporzadzenia projektu planu ogéinego jest wiec uchwalenie podstawy merytorycznej i prawnej niezbednej
dla sporzadzenia nowych planéw miejscowych i zmiany planéw obowigzujgcych.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, tresci i procedury uchwalania planu ogélnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwana
dalej u.p.z.p.

Zgodnie z tg ustawg plan ogolny obejmuje Sciste ustalenia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
w wydzielonych strefach planistycznych i okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych.

Czescig dokumentu projektu planu ogdlnego jest rdwniez niniejsze uzasadnienie, w ktérym okreslono sposob
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju miasta i wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Il. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1. Ludno$¢, powierzchnia, potozenie

Miasto Stawkéw lezy w Subregionie Centralnym Wojewddztwa Slaskiego, w granicach Powiatu Bedziriskiego.
Miasto sgsiaduje z Dabrowg Gornicza, Sosnowcem, Bukownem, Jaworznem oraz gming Bolestaw. Powierzchnia
miasta wynosi 3 660 ha, w jego obrebie znajdujg sie niegdy$ samodzielne miejscowosci, obecnie dajgce sie
wyodrebni¢ jako nastepujgce obszary: Srédmiescie, Stawkéw Potudniowy, Chwaliboskie, Chojny, Groniec
i Burki. Przez miasto w p&tnocnej czesci przebiega droga krajowa nr 94 oraz kilka linii kolejowych (w tym linia
szerokotorowa).

Zgodnie z danymi GUS w 2023 r. w miescie mieszkato 6 842 mieszkarcow.

2. Charakterystyka terenu oraz stanu zagospodarowania i uzytkowania

1) obszar Srodmiescie

Obszar zlokalizowany jest w Srodkowo wschodniej czeSci miasta Stawkow.
Uktad komunikacyjny dla tego obszaru tworza;

a) drogi powiatowe:

— ulice Wroctawska. Marszatka J. Pitsudskiego i Okulska S4805,
— ulice Obroncow Westerplatte i Kolejowa S 4809,

b) drogi gminne:

— ulica J. Hallera, jako droga gminna Nr 665 019,

— ulica Swietojaniska Nr 665 071,

— ulica Siewierska Nr 665 059,

— ulica Legiondw Polskich Nr 665 038,

— ulica Krakowska Nr 665 034,

— ulica Miyhska Nr 665 045.



Obszar jest silnie zurbanizowany. Wystepuje tu zabudowa ustugowa o charakterze miastotwérczym - urzedy
i obiekty miejskie, obiekty kultury, zdrowia, placowki oswiaty i kultu religijnego oraz handlu, turystyki i rekreacji.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest przy ulicy PCK na potudniowy zachod od Rynku.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jest w centrum obszaru oraz m.in. wzdtuz ulic Krakowskiej,
Obroncow Westerplatte, Marszatka J. Pitsudskiego, Jagiellonskiej, Wroctawskiej oraz przy ulicy Browarne;.

We wschodniej czesci przeptywa rzeka Biata Przemsza w kierunku pdétnocnym, tworzac przy tym korytarz
zieleni. Wzdtuz rzeki przebiega trasa rowerowa utworzona po $ladzie dawnej linii kolejowej. Drugim terenem
tworzacym duzg enklawe zieleni jest obszar wzgdrza ,Kotdaczka” zlokalizowany w zachodniej cze$ci obszaru.
Przy ulicy Staropocztowej po wschodniej stronie zlokalizowany jest obszar zielony obejmujacy ruiny zamku
Biskupow Krakowskich, po zachodniej stronie park miejski.

W potudniowej czesci omawianego obszaru przy ulicy Cegielnianej funkcjonuje cegielnia Stawkéw, dla ktérej
wyznaczono obszar i teren gérniczy odkrywkowej eksploatacji ztoza ilastego ceramiki budowlane;.

Pozostate tereny stanowig tereny zielone - przewaza zieler niska nieurzadzona z pojedynczymi drzewami.

2) obszar Stawkéw Potudniowy
Obszar zlokalizowany jest w sSrodkowej czesci miasta Stawkowa.
Uktad komunikacyjny dla tego obszaru tworza;

— ulica Hrubieszowska, jako droga powiatowa Nr S4804,
— ulica Szerokotorowa, jako droga gminna Nr 665 067,
— ulica Krakowska, jako droga gminna Nr 665 034.

Na obszarze wystepujq wigksze skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwiecej terenow
zabudowanych jest przy ulicy Hrubieszowskiej oraz zabudowania Korzeniec. Ponadto intensywna zabudowa
wystepuje  pomiedzy ulicami  Mysliwych, Stawki, Korzenna, Jasminowa, Wrzosowa, Wiejska
i Owocowa. Pojedyncze budynki mieszkalne wystepuja przy ulicach Armii Krajowej, Parska Géra oraz
w potudniowej cze$ci obszaru opracowania przy ulicach Debowa Géra, Miedawa i Niwa.

W potudniowej czesci (ul. Debowa Géra) zlokalizowany jest duzy teren o funkcji produkcyjnej, ustugowej,
magazynowo-sktadowej oraz przetadunkowe;.

Pozostate tereny stanowig tereny zielone. W potudniowo - zachodniej cze$ci obszaru opracowania wystepujg,
lasy i zadrzewienia, za$ pdinocno-wschodniej czesci przewaza zielen niska nieurzadzona z pojedynczymi
drzewami.

3) obszar Chwaliboskie
Obszar zlokalizowany jest w pdtnocno-wschodniej cze$ci miasta Stawkowa.

Uktad komunikacyjny dla tego obszaru tworza;
a) drogi powiatowe:

— ulica Okradzionowska S 4806,

— ulica Chwaliboskie S 4807,

— ulica Fabryczna S 4807,

b) drogi gminne:

— ulica Jana Matejki Nr 664 042,

— ulica Jazy Nr 665 024.



Obszar nie jest zbyt mocno zurbanizowany. Najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepujg w okolicy ulic Fabrycznej, Michatéw i Chwaliboskie. Poza tymi skupiskami wystepujg pojedyncze
zabudowania. W okolicy ulicy Fabrycznej i drogi krajowej DK 94 zlokalizowany jest zaktad produkcyjny. Przy
ulicy Okradzionowskiej zlokalizowane jest Przedsiebiorstwo Wodociggowo Kanalizacyjne Gmina Stawkdw.
Pozostate tereny stanowig obszary zielone. W $rodkowej czesci obszaru pomiedzy ulicami Okradzionowskg
i Jana Matejki wystepujg tereny uzytkowane rolniczo. Wzdtuz rzeki wystepujg obszary zieleni tegowe.
Po zachodniej stronie ul. Okradzionowskiej wystepuije zielen niska - faki, pastwiska i nieuzytki.

4) obszar Chojny
Obszar zlokalizowany jest w pétnocno-zachodniej czeSci miasta Stawkowa.

Obszar jest praktycznie niezabudowany, a niewielkie skupiska zabudowy zlokalizowane sg przy ulicy Gwarkow
Stawkowskich. W potudniowej czesci obszaru opracowania, w rejonie drogi krajowej zlokalizowane sg obiekty
ustugowe - stacja benzynowa oraz lokal gastronomiczny.

Pozostate tereny stanowig tereny zielone. W potudniowo - zachodniej czesci obszaru opracowania wystepujg,
zadrzewienia, za$ w pétnocnej i wschodniej czesci przewazaja tereny rolnicze. Srodkowa czesé obszaru stanowi
Zielen niska nieurzadzona z pojedynczymi drzewami.

5) obszar Groniec
Obszar zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miasta Stawkowa.
Przez obszar przebiega droga powiatowa Nr S 4804 - ulica Groniec.

Obszar jest w niewielkim stopniu zurbanizowany z przewaga komplekséw lesnych. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepuje w pdtnocnej czesci obszaru przy ulicy Jodtowej, w Srodkowej cze$ci przy ulicy Groniec
i srodkowo-wschodniej czesci przy ulicy Niwa. Przy tej ulicy zlokalizowany jest réwniez kosciot rzymskokatolicki
p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej. Na obszarze objetym planem przy linii kolejowej zlokalizowane sg o$rodki
transportowo-przetadunkowe, w tym Euroterminal o najwiekszej powierzchni zagospodarowania.

6) obszar Burki
Obszar potozony jest w potudniowej czesci miasta Stawkowa.

Obszar jest w niewielkim stopniu zainwestowany. Przewazajg kompleksy lesne. W $rodkowej czesci obszaru
wystepujg niewielkie skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz obiekty stajni ,Tabun”.
Uktad komunikacji w tym obszarze tworzg drogi gminne - ulica Piernikarka i Burki, ktéra taczy sie z drogami
powiatowymi w Niwie. Od pétnocy obszar graniczy z terenami terminalu przetadunkowego. Pozostate tereny to
tereny lasow i zadrzewien oraz na niewielkiej powierzchni pola uprawne, taki lub nieuzytki.



lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ USTALENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 u.p.z.p w planie ogélnym okre$la sie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Zgodnie z art. 13a ust. 5 u.p.z.p strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig
podstawe prawng decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 u.p.z.p dopuszcza si¢ wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:
— strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
— strefa SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— strefa SU - strefa ustugowa,

— strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

— strefa SP - strefa gospodarcza,

— strefa SR - strefa produkgji rolniczej,

— strefa S| - strefa infrastrukturalna,

— strefa SN - strefa zieleni i rekreacii,

— strefa SC - strefa cmentarzy,

— strefa SG - strefa gdrnictwa,

— strefa SO - strefa otwarta,

— strefa SK - strefa komunikacii.

Kazda wyznaczona strefa planistyczna opisana jest poprzez unikalne oznaczenie zawierajace liczbe naturalng,
symbol literowy i nazwe strefy planistycznej, przy czym numeracja poszczegolnych stref ustalona jest dla catego
obszaru miasta w sposob ciggty w ramach danego rodzaju strefy.

Poszczegolne strefy planistyczne zréznicowane sg pod wzgledem profilu funkcjonalnego podstawowego
i dodatkowego, jak réwniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. W szczegdlnosci
strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym réznig sie pod wzgledem rodzaju i iloSci dopuszczen
wramach dodatkowego profilu  funkcjonalnego oraz réznic w ustalonych parametrach zabudowy
i zagospodarowania terenu, takich jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogélnego, tj. wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych,
okre$la sie uwzgledniajac szereg okreslonych w wiw artykule uwarunkowar wystepujacych na obszarze miasta.

Kluczowe znaczenie dotyczace wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym SW, SJ i SZ
ma art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z w/w artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolem literowym
SW, SJ i SZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania_przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacie funkcji mieszkaniowej,
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk
w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Jezeli suma chtonnosci terendw niezabudowanych w ramach przeznaczen umozliwiajacych realizacje funkcii
mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych jest wieksza niz 130% wartoSci obliczonego



zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, fo nie mozna wyznaczy¢ nowych w/w_stref
planistycznych.

Wiw strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach
miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacie takich funkcji, na obszarach uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz w ramach obszaréw z istniejaca zabudowag o funkcii

mieszkaniowe.

Miasto Stawkdw pokryte jest w catosci nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata Nr 49/99 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 22 stycznia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego,
ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego m. Stawkowa w cze$ci terendw potozonych obok drogi K-
4, przy granicy z Dabrowg Gornicza,.

2. Uchwata Nr L/339/06 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 3 lutego 2006 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa — plan dla obszaru Stawkow-Srodmiescie.

3. Uchwata Nr L/341/06 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 3 lutego 2006 r. w sprawie: migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa — plan dla obszaru Stawkow Potudniowy.

4. Uchwata Nr L/343/06 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 3 lutego 2006 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa — plan dla obszaru Groniec.

5. Uchwata Nr L/342/06 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 3 lutego 2006 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa — plan dla obszaru Burki,

6. Uchwata Nr XVII/477/10 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie: zmiany miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa.

7. Uchwata Nr XVII/180/11 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie: zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa.

8. Uchwata Nr LVII/574/2023 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 19 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Srédmiescie.

9. Uchwata Nr LVII/573/2023 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 19 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Chwaliboskie.

10. Uchwata Nr LVII/572/2023 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 19 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Chojny.

11. Uchwata Nr LVII/571/2023 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 19 pazdziernika 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Burki.

12.Uchwata Nr LIX/586/2023 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Stawkéw Potudniowy.

13.Uchwata Nr LIX/585/2023 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawkowa dla obszaru Groniec.



W zwigzku z tym, Zze miasto pokryte jest w catosci planami miejscowymi, w projekcie planu 0gélnego okreslono
obszar uzupetnienia zabudowy w celu dokonania analizy potencjatu inwestycyjnego gminy oraz_mozliwoSci
wyznaczenia stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ.




1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Dane odczytane z GUS dla miasta Stawkowa

LM Liczba mieszkancow - 2023 r. (1. 0séb) 6842
Mao Prognozowana liczba mieszkafncow - 2043 r. (I. 0s6b) 6 641
PUMy Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. (m?) 224 674
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica — 2023 r. (m2) 32,8

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
P10 z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat 291
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane — 2013 r. [m?]

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodna
P20 z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat 251
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane — 2003 r. [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:

ZAP = My — (PUMo/ P4o)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5%,

PUMo, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P - o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie prognozowane;j liczby mieszkancéw (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powigkszong o 5%:

Mo = 6 641 mieszkancow x 1,05 = 6 973 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

on = 3P0 - 2P-10
P20 = 2Po = P
gdzie:
Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszka w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-2o — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.



(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie na jednego mieszkarca (Pz)
obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi (Pg), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Px) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowgq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi (Po).

(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczerr zgodnie z wzorami, o ktorych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$c tego parametru wynoszacq 40 m? na jednego mieszkanca.

P2 =3x32,8m2-2x29,1m?=40,2 m2
P20 =2x 32,8 m2-25,1 m2 = 40,5 m?
Do dalszych obliczer wykorzystano wartos¢ wynoszaca 40,5 m2,
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:

ZAP =6 973 — (224 674 m?/ 40,5 m?) = 1 426 mieszkaricow

2. Bilans chtonnosci niezabudowanych terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowych
w obowiazujacych planach miejscowych - w aspekcie obliczonego zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa

Na rysunku nr 1 przedstawiono zainwestowane i niezainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyznaczone w obecnie
obowigzujacych planach miejscowych oraz przedstawiono obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy przy uzyciu wtyczki APP dla programu QGIS.

Chtonno$ci wskazanych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych terenéw umozliwiajacych realizacje
funkcji mieszkaniowej obliczono w nastepujacy sposdb:

Dane odczytane z GUS dla miasta Stawkowa:

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m?] 224 674
Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania — 2023 r. [m?] 87,4
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg — 2023 r. [m?] 32,8
Przecietna liczba osob na 1 mieszkanie - 2023 r. [I. 0sdb] 2,66




Dane zatozone (poprzez analizg istniejacej zabudowy) dla miasta Stawkowa

Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania [ 500
w zabudowie wielorodzinnej ’
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna [m2] 3000,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [ 1000.0
oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa ’
Srednia liczba mieszkan w zabudowie wielorodzinnej na dziatke T .

budowlang, [ilo$¢ mieszkan] 35,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na dziatke T ,

budowlana [ilos¢ mieszkan] 1,0

1) obliczenie chfonnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w liczbie mieszkaricow

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczona w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych, ktora jeszcze nie zostata zabudowana - 203,0 ha

Liczba dziatek, ktorg mozna wydzielic na 203,0 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1000,0 m2:

(203,0 ha x 10 000) / 1 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej) =
2 030 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatoZeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej powierzchni 87,4 m?):

2 030 dziatek x 87,4 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 177 422,0 m?

Obliczenie, ile mieszkancdw moze zamieszkaé na 203,0 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecigtne mieszka na
32,8 m2

177 422,0 m2 / 32,8 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

= 5409 mieszkancow

2) obliczenie chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazonej w liczbie mieszkancow

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wyznaczona w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych, ktora jeszcze nie zostata zabudowana -0,4 ha

Liczba dziatek, ktorq mozna wydzielic na 0,4 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ma 3 000,0 m2:

(0,4 ha x 10 000) / 3 000,0 m?(powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej)
=1 dziatka

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 35 mieszkan (1 budynek z 35 mieszkaniami o przecietnej powierzchni 50,0 m?):

1 dziatki x 35 mieszkania x 50,0 m%(przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie wielorodzinnej)
=1750,0 m?
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Obliczenie, ile mieszkancéw moze zamieszka¢ na 0,4 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
32,8 m%

1750,0 m?2/ 32,8 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

= 53 mieszkancow

3) obliczenie chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyrazonej w liczbie mieszkaricow

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) wyznaczona w obecnie obowigzujacych planach
miejscowych, ktdra jeszcze nie zostata zabudowana-50,0 ha

Zatozono, ze udziat zabudowy mieszkaniowej na terenach MU wynosi 70 % powierzchni terendw, pozostate 30%
stanowi zabudowa ustugowa:

50,0 hax 0,7 = 35,0 ha

Liczba dziatek, ktérq mozna wydzieli¢ na 35,0 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej ma 1 000,0 m

(35,0 ha x 10 000) / 1000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej)
= 350 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej powierzchni 87,4 m2):

350 dziatek x 87,4 m2(przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 30 590,0 m?

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkaé na 35,0 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka
na32,8 mz

30 590,0 m2/ 32,8 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=933 mieszkancow

4) obliczenie bilansu cato$ciowego
Wyliczone zapotrzebowanie - 1 426 mieszkancow.

Chtonno$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowo-
ustugowej (MU) wyznaczonych w mpzp, ktére jeszcze nie sg zabudowane wynosi 6 395 mieszkarncow.

Procent chtonno$¢ w stosunku do zapotrzebowania - 448 %

3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalnego stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardow urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zrownowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego miasta. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenig, ochrone Srodowiska, poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz rozw¢j infrastruktury
w sposdb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewfasciwym
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wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla
ochrony ekosystemow i zasobow naturalnych. Dzieki standardom mozna precyzyjnie okresli¢, ktore obszary
powinny pozosta¢ niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogdlnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktdre obejmujg 10 stref
planistycznych.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest ustalenie
wskaznikow urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczajac poszczegdine strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia _podstawowe, uzupetniajace oraz _wskazniki _urbanistyczne ustalone
w_obowigzujacych planach miejscowych. Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775).

2) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia,
a w szczegdlnosci wytaczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, poprzez ustalenie strefy planistyczne;
SO - strefa otwarta, tereny znajdujace sie w granicach istniejgcych form ochrony przyrody:

— obszar Natura 2000 ,Laki w Stawkowie”,
— obszar Natura 2000 ,Dolina Biatej Przemszy”,

oraz wytgczono z mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg dla dziatek, ktore
Zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy - wyznaczonego zgodnie z §1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogoinym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowane
w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.

4) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowg mieszkaniowg,
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie IV niniejszego
uzasadnienia.

5) Nie okre$lono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktére
powinny obejmowac¢ zasady zapewnienia dostepu do obiektow, takich jak szkota podstawowa czy obszary
Zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wplywu na wyznaczenie stref planistycznych.

1) Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz SJ - strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Procent chtonno$ci terenéw niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wyznaczonych
w obecnie obowigzujacych planach miejscowych wynosi 448 % wyliczonego zapotrzebowania. W zwigzku
z czym w projekcie planu og6inego wyznaczono strefe planistyczng SJ jedynie:
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— na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych mozliwa jest realizacja odpowiednio
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

— na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

— w_ obszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie 1V niniejszego uzasadnienia.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SJ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury
techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SJ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
Zieleni naturalnej, lasu, wod. Natomiast na obszarze Burki, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone
jest wyznaczenie terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

Strefe SW wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(ul. Polskiego Czerwonego Krzyza, Jagielloriska, Fabryczna, Michatéw) oraz w obszarze Srédmiescie, na
dziatkach wskazanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych we wnioskach do planu ogolnego, na
ktérych znajdujg sie istniejace budynki komunalne.

Jedyna niezabudowana strefa SW wyznaczona jest na obszarze Chwaliboskie. Lokalizacja tej strefy wynika
z ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego dla tego obszaru.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SW dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury
technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SW, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu, wod. Natomiast w strefach oznaczonych symbolem 1SW, 3SW oraz od 6SW do 14SW,
w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W/w dopuszczenie wynika z ustalen aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych.

2) Strefa SU - strefa ustugowa

Strefe SU wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg istniejace budynki ustugowe takie jak, urzedy, szkoty,
koScioty oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczajg takg funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SU dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SU, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
Zieleni naturalnej, lasu, wod.

3) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefag SP objeto zlokalizowane na obszarze miasta obiekty produkcyjne, magazynowe, sktadowe oraz
przetadunkowe znajdujace sie w Groficu oraz Stawkowie Potudniowym. Strefe SP wyznaczono réwniez
w miejscach istniejacych mniejszych zaktadow produkcyjnych, magazynowych i baz transportowych. Na wniosek
przedsiebiorstwa bedacego wascicielem wnioskowanych dziatek nowa strefe SP wyznaczono przy ul. Okulskiej.
Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SP dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcii,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczone;j strefie SP, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug, zieleni naturalnej, lasu, wéd.
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4) Strefa Sl - strefa infrastrukturalna

Strefe S| wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg nastepujace istniejace i planowane obiekty -
oczyszczalnie $ciekow (Srodmiescie, Stawkow Potudniowy, Burki), Przedsiebiorstwo Wodociggowo Kanalizacyjne
Gmina Stawkéw (Chwaliboskie), istniejacy i planowany PSZOK (Srédmiescie, Chwaliboskie).

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SI dopuszczone jest wyznaczenie terenu infrastruktury
technicznej, komunikaciji, ogrodéw dziatkowych.

W kazdej wyznaczonej strefie SI, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu, wdd. Natomiast w strefie 0znaczonej symbolem 4S| w dodatkowym profilu funkcjonalnym
dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug. W/w dopuszczenie wynika z lokalizacji wiw strefy tj., w centrum
miasta, przy istniejacych obiektach ustugowych w bezposrednim sasiedztwie ulicy Generata Jézefa Hallera.

5) Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Strefe SN wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sa obszary sportowo-rekreacyjne tj. tereny
w Srédmiesciu potozone przy rzece Biata Przemsza oraz Miejskim Osérodku Kultury i Szkole Podstawowej.
Mniejsze obszary w ramach strefy SN wyznaczono na terenach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach
miejscowych dopuszczono funkcje zwigzane ze sportem i rekreacjg. Strefe SN wyznaczono réwniez na terenie
istniejacych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych przy ul. Krakowskiej w Srédmiesciu.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SN dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej, plazy, wod, komunikaciji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SN, za wyjatkiem stref oznaczonych symbolami 10SN, 12SN, 13SN i 15SN, na
ktérych nie dopuszczono mozliwosci wyznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji, w dodatkowym profilu
funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacii, zieleni naturalnej, lasu.

6) Strefa SC - strefa cmentarzy

Strefe SC wyznaczono w miejscu, gdzie zlokalizowany jest istniejacy cmentarz parafialny przy ul. Generata
Jozefa Hallera.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SC dopuszczone jest wyznaczenie terenu cmentarza,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W strefie SC w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustugi kultu religijnego,
handlu, zieleni naturalnej, lasu, wod.

7) Strefa SG - strefa gérnictwa

Strefe SG wyznaczono w miejscu aktualnie prowadzonej eksploatacji ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,Stawkéw 1”.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SG dopuszczone jest wyznaczenie terenu gérnictwa
i wydobycia, komunikaciji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne.

W celu umoZliwienia zagospodarowania w/w terenu po zakoriczonej eksploatacji ztoza kruszywa, w ramach
profilu dodatkowego dopuszczono mozliwo$¢ wyznaczenia terenu produkcii, ustug handlu, ustug rzemieslniczych,
ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji, ustug nauki, zieleni urzgdzonej, zieleni naturalnej, lasu, wod.

8) Strefa SO - strefa otwarta

Strefe SO wyznaczono na obszarach lesnych, rolnych i uzytkach zielonych oraz w granicach obszaru Natura
2000 ,Dolina Biatej Przemszy” i ,taki w Stawkowie” i obszarach szczego6inego zagrozenia powodzig. Gtownie na
obszarach Stawkéw Potudniowy, Groniec, Chwaliboskie, Chojny i Burki.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SO dopuszczone jest wyznaczenie terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.
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W kazdej wyznaczonej strefie SO, za wyjatkiem stref potozonych w granicach obszaru Natura 2000 (strefy
o0 symbolach 23S0, 28S0, 29S0, 40S0, 42S0, 43S0, 51S0 oraz 53S0), w dodatkowym profilu funkcjonalnym
dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej. Natomiast w pétnocnej czesci obszaru Chojny (strefa
o symbolu 3SO) w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczone jest wyznaczenie terenu elektrowni
stoneczne;.

9) Strefa SK - strefa komunikacyjna

Strefe SK wyznaczono na obszarach, gdzie zlokalizowana jest droga krajowa nr 94, drogi zbiorcze (ul. CHL
Groniec, Niwa, Hrubieszowska, Kofdaczka, Kolejowa, Wroctawska, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Olkuska,
Okradzionowska) oraz linie kolejowe.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SK dopuszczone jest wyznaczenie terenu autostrady,
drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego, drogi gtéwnej, komunikacji kolejowej i szynowej,
komunikacji wodnej, komunikacii lotniczej, obstugi komunikaciji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.
W kazdej wyznaczonej strefie SK, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
drogi zbiorczej, zieleni urzadzonej, lasu, zieleni naturalnej, wod. Natomiast w strefach oznaczonych symbolem
1SK, 2SK i 6SK w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug handlu
detalicznego oraz ustug gastronomii. W/w przeznaczenia wynikajg z obecno$ci w tych strefach istniejacych stacii
paliw (1SK i 2SK) oraz dworca kolejowego (6SK).

IV.  WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zespot czynnikdw, ktére majg wptyw na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okre$la
sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreSlong w Strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

Natomiast zgodnie z art. 64 ust. 3 wiw ustawy ,do dnia utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15,
art. 19 oraz w art. 12 ustawy zmienianej w art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, przez strategie rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumiec
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Miasto Stawkéw posiada jedynie Strategie Rozwoju Miasta na lata 2014 - 2020 oraz nie rozpoczeto
opracowywania nowej, w zwigzku z czym podczas sporzadzania niniejszego planu ogoinego kierowano sig
ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawkowa (uchwata Nr V/49/2019 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 28 lutego 2019 r.).
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Zgodnie z ustaleniami studium ,ogélnym i nadrzednym celem strategicznym Miasta Stawkdw jest:

Podejmowanie konsekwentnych | systematycznych dziatan zmierzajgcych do osiggniecia zrownowaZonego
rozwoju Miasta Stawkowa we wszystkich aspektach jego funkcjonowania”.

Podrzedne cele strategiczne okreSlone zostaty dla kazdego z kluczowych kryteribw rozwoju miasta,
w korespondenciji ze zdefiniowang misjg;

a) Cel strategiczny w obszarze SPOt ECZENSTWO:

C.1. Utrzymanie konsekwentnego tempa rozwoju:
— spofecznego,

— zasobow infrastrukturalnych miasta pozwalajacych na osiggniecie zadowalajacych  standardéw
cywilizacyjnych zycia i wysokiej jakoSci kapitatu ludzkiego.

b) Cel strategiczny w obszarze GSPODARKA:

C.2. Tworzenie atrakcyjnych warunkow do:

— prowadzenia na terenie miasta dziatalno$ci gospodarczej,

— lokowania nowych inwestycji,

— wykorzystanie atrakcyjnosci turystycznej miasta.

c) Cel strategiczny w obszarze SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

C.3. Wykorzystywanie bogatych zasobow Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego Stawkowa do
podniesienia atrakcyjnoSci turystycznej, gospodarczej i spotecznej wraz z niezbednymi dziataniami zmierzajgcymi
do zachowania warto$ci $rodowiskowych.

d) Cel strategiczny w obszarze tAD PRZESTRZENNY:

C4. Dazenie do wykreowania przestrzeni publicznej pozwalajgcej na wydzielenie:
— centrum reprezentacyjnego miasta,

— centrum miasta koncentrujgcego ustugi spofeczne oraz wprowadzenie réwnowagi w zakresie dostepu do
infrastruktury na ternie miasta.

Ustalenia Planu Ogélnego Gminy Stawkdw sg spojne z zatozeniami studium oraz odpowiadajg na gtéwne cele
strategiczne w nim okres$lone.

Strategia Rozwoju Goérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii na lata 2022-2027 z perspektywa do 2035 r.

Zgodnie z wizjg okreslong w strategii Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii na lata 2022-2027 z perspektywa do
2035 r. GZM to obszar atrakcyjny do zycia, nauki, pracy i wypoczynku, dobrze zintegrowany, wykorzystujacy
synergie réznorodnosci, tradycji i dziedzictwa przemystowego, rozwijajacy oferte kulturalng i nowoczesng
gospodarke, podlegajacy transformacji w dazeniu do neutralnosci klimatycznej i odpornosci na kryzys, o silnej
pozycji wérod obszaréw metropolitalnych. Gtéwne ustalenia strategiczne zwigzane sa nastepujacymi priorytetami:

— priorytet A - adaptacja do zmian klimatu i odpornos¢,

— priorytet B - mobilno$¢ i dostepno$e¢,

— priorytet C - przestrzen i spdjno$¢ spoteczna,

— priorytet D - metropolitalno$¢ i innowacyjno$c¢.

W przypadku miasta Stawkow istotne znaczenie ma:

— potfaczenie drogi ekspresowej nr S1 oraz drogi krajowej nr 94 z Euroterminalem,

— rozwdj kolei metropolitalnej,
— potencjalny rozwoj zabudowy i ustug przy przystankach kolejowych,
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rozwoj zorientowany na transport kolejowy, zarzadzania siecig ulic w mie$cie, uspokajania ruchu ulicznego i
polityki parkingowe;j.

W projekcie planu ogdlnego do w/w kwestii odniesiono sie w nastepujacy sposob:

2,

W planie ogolnym, w kazdej strefie planistycznej w profilu podstawowym dopuszczona jest mozliwosé
wyznaczenia terenu komunikaciji (w tym drég klasy ekspresowa, gtéwna ruchu przy$pieszonego, gtéwna, itd.).
W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z tym, ze aktualnie jeszcze nie jest znany szczegétowy przebieg
drogi taczacej droge ekspresowg S1 z drogg krajowa nr 94 oraz Euroterminalem, postanowiono nie wydziela¢
oddzielng strefq planistyczng pasa tej drogi. Doktadne wydzielenie drogi w liniach rozgraniczajacych powinno
nastapi€ na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Na rysunku nr 4 - Uwarunkowania infrastruktura techniczna pokazano orientacyjny przebieg facznika
drogowego pomiedzy DK nr 94 a Euroterminalem i stacjg PKP LHS w Stawkowie.

Wszystkie istniejace obszary kolejowe sg ujete w strefie SK - strefa komunikacyjna, w zwiazku z czym na
etapie opracowania planu miejscowego bedzie mozliwe wyznaczenie w ramach tej strefy terenu komunikacji
kolejowej i szynowej. W tamach terenu komunikacji kolejowej i szynowej istnieje mozliwo$¢ modernizacji
i rozbudowy sieci kolejowe;j.

W zwigzku z tym, Ze miasto w catosci pokryte jest obowigzujacymi planami miejscowymi, to strefy
funkcjonalne dopuszczajace funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne wyznaczono na terenach, na
ktérych wiw funkcje sg dopuszczone w obecnie obowigzujacych planach miejscowych oraz w obszarze
uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz uwarunkowania opisane
w punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa $laskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego, to dokument strategiczny, ktéry wyznacza
gtowne kierunki rozwoju przestrzennego tego regionu, majgc na celu zréwnowazony rozwdj oraz poprawe jakosci
zycia mieszkancow. Miasto Stawkéw zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+ jest miastem potozonym w:

miejskim obszarze funkcjonalnym o$rodka wojewddzkiego - Metropolii Gérno$laskiej,
obszarze ochrony krajobrazéw kulturowych,

obszarze terenéw zamknietych,

obszarze udokumentowanych zt6z kopalin,

obszarze wymagajacym rewitalizacji.

Dla w/w obszaréw wskazane jest:

rozwoj funkcji metropolitalnych i wypromowanie Metropolii Gornoslaskiej na arenie krajowej i europejskiej,

ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych, majacych szczegélne
znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu, ksztattowania turystycznej i gospodarczej atrakcyjnosci
wojewodztwa oraz tworzenia nowych miejsc pracy,

dla terenéw zamknigtych zachowanie ich funkcji podstawowych bezpo$rednio zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panistwa, z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju regionu,

ochrona terendw zt6z umoZliwiajaca ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw
ochrony $rodowiska,

przywrocenie funkcji uzytkowych poprzez nowe zagospodarowanie o wysokich walorach architektury
i urbanistyki uwzgledniajac zagadnienia efektywno$ci energetycznej i poszanowania energii, ukierunkowane
na ochrong dziedzictwa kulturowego i ksztattujgce struktury pod katem poprawy jako$ci $rodowiska
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zamieszkania. Istotna jest integracja przestrzenna i spoleczna, kreowanie miejsc przestrzeni publiczne
ukierunkowane na podniesienie jako$ci zycia mieszkancow.

3. Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze gminy (pokazane graficznie na rysunkach nr 2, 3A, 3B i 4)

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie miasta Stawkowa wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

— pomnik przyrody Grusza pospolita - Rozporzadzenie Nr 12/08 Wojewody Slaskiego z dnia 20 lutego 2008 r.
w sprawie pomnika przyrody - drzewa gatunku grusza pospolita (Pyrus communis),

— obszar chronionego krajobrazu ,Otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i Parku Krajobrazowego
Stawki”,

— Otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

— obszar Natura 2000 ,Laki w Stawkowie” PLH240043,

— obszar Natura 2000 ,Dolina Biatej Przemszy” PLH240038,
— obszar Natura 2000 ,Kosciot w Stawkowie” PLH240048.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na terenie miasta Stawkowa wystepujg obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia;

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
Waty przeciwpowodziowe nie wystepuija.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujg obszary gruntdw zmeliorowanych.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuija te ruchy.

e) strefy ochronne uje¢ wod

Na terenie miasta Stawkowa wystepujg nastepujace strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod:
— od studni gtebinowej S-1 i S-1bis na obszarze Chwaliboskie,
— od studni gtebinowej S-1 na obszarze Chojny.

Strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Stawkow”.

Na terenie miasta Stawkowa wystepujg nastepujace proponowane strefy ochrony uje¢ wod:
— strefa ochrony po$redniej od studni gtebinowej St-ZWM na obszarze Chwaliboskie,
— strefa ochrony posredniej i bezpo$redniej od studni gtebinowej PKP S1.

Na terenie miasta Stawkowa wystepujg nastepujace Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych wraz z proponowanymi
obszarami ochronnymi:

— GZWP nr 453 ,Zbiornik Biskupi Bér”,
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— GZWP nr 454 ,Zbiornik Olkusz-Zawiercie”.
f) obszary ochronne zbiornikow wéd $rodladowych

Na terenie miasta Stawkowa nie ustanowiono obszardw ochronnych zbiornikdw wod Srodlgdowych na podstawie
art. 141 ustawy Prawo Wodne.

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie miasta Stawkowa wystepuja nastepujace tereny gornicze i obszary gornicze:
— obszar gorniczy i teren gorniczy ,Stawkow |1,

— obszar gérniczy i teren gorniczy ,Bukowno I-1”.

Nie ustanowiono filaréw ochronnych.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Stawkowa wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii:

— ZzZtoze rud cynkow i otowiu ,Laski” (ID Midas 5),

— Zloze piaskdw podsadzkowych ,Szczakowa — Maczki” (ID Midas 239),

— ZzZtoze piaskdw formierskich ,Szczakowa” (ID Midas 1204),

— zZloze piaskéw formierskich ,Staszéwka” (ID Midas 1205),

— ZzZtoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Korzeniec” (ID Midas 7151),

— zZtoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Stawkéw 1” (ID Midas 13866).

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego:

Lp. Nr rejestru Lokalizacja Rodzaj obiektu podlegajacy ochronie
1 A/1266/81 z 22.09.1981 centrum miasta Uktad urbanistyczny
2 A/1592/95 2 20.06.1995 ul. Biskupia 2 Budynek mieszkalny

(Kr241/7118.02.1971)

Cmentarz, kaplica cmentarna $w. Marka, mur

z kostnicami w zespole cmentarza. Granice obejmujq
cato$¢ zatozenia (kaplice, cmentarz i mur

z kostnicami).

3 A/1248/81 z 03.07.1981 ul. gen. J. Hallera

Zesp6t zabudowan miyna obejmujacy miyn, budynek

4 A1250/81 z 22.09.1981 ul. Kabania 1 gospodarczy, budynek mieszkalny, zabudowania
gospodarcze

5 A1247/81 z 3.07.1981 ul. Koscielna 11 Szpital, obecnie obiekt o funkcji spotecznej

6 A/1246/81 z 3.07.1981 ul. Koscielna 26 Zespot koSciota parafialnego
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Lp. Nr rejestru Lokalizacja Rodzaj obiektu podlegajacy ochronie
7 | AM1246/81 2 3.07.1981 ul. Koscielna 26 Kosci6t Parafialny pod wezwaniem Podwyzszenia
Krzyza swietego i swietego Mikotaja
8 A/1258/81 z 23.09.1981 ul. Koztowska 2 Budynek mieszkalny
9 A/1514/25 z 28.02.2025 ul. Kwartowska 17 Budynek mieszkalny
10 | A/11254/81 2 23.09.1981 ul. Maty Rynek 9 Budynek mieszkalno - gospodarczy
A/1591/95 z 20.06.1995 (Kr- . . .
11 214171 7 14.01.1971) ul. Rynek 2 Budynek dawnej karczmy zwanej Austerig
12 | Ar1265/8123.09.1981 ul. Rynek 9 Bgdyngk m|es,zka|ny, obecnie Dziat Kultury Dawnej
Miejskiego Osrodka Kultury
13 | A/11252/81 2 23.09.1981 ul. Rynek 22 Budynek mieszkalny
14 | A/11253/81 2 23.09.1981 ul. Rynek 29 Budynek mieszkalny
15 | A/1261/81 2 23.09.1981 ul. Siewierska 20 Budynek mieszkalny
ul. Swistoianska /&w Kaplica Bw. Jakuba z potowy XIX wieku.Granice
16 | A/1245/8103.07.1981 Jékubae ) ' ochrony obejmujg cato$¢ zatozenia wyznaczonego
murem.
17 | A11251/81 2 23.09.1981 ul. Walcownia 16 Magazyn., obecnie budynek mieszkalny w Zespole
Walcowni Blach
18 | A/11251/81 2 23.09.1981 ul. Walcownia 17 Budynek produkcyjny w Zespole Walcowni Blach
19 | A/1251/81 2 23.09.1981 ul. Walcownia 18 Budynek mieszkalny w Zespole Walcowni Blach
20 | B/74/06 z 28.08.2006 ul. Wroctawska, Stup Meki Panskiej, obecnie Kapliczka @w. Rozalii
21 A1262/81 z 23.09.1981 ul. Zamkowa 5 Budynek mieszkalny
22 | A/1244/81 2 20.01.1981 ul. Zamkowa 9 Budynek mieszkalny, tzw.Lamus@
23 | A/957/2022 ul. Rynek 1 Budynek Ratusza

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw wojewodztwa sSlaskiego:

Lp. Nr rejestru Obszar AZP Nr stanO\.mska na _ol_oszarze'I : Funkcja
Nr stanowiska w miejscowosci
A/1394/90
1 210.01.1990 97-51 11 Zamek

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa Slaskiego:

Lp. Obszar AZP Nr stanowiska na obszarze | Funkcja
Nr stanowiska w miejscowosci
1 97-51 44/3 Osada
2 97-51 2/2 Miasto
3 97-51 3/3 Cmentarzysko szkieletowe
4 97-51 4/4 Fortyfikacje
5 97-51 5/5 $lad osadniczy
6 97-51 6/6 Osada
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Nr stanowiska na obszarze /

Lp- Obszar AZP Nr stanowiska w miejscowosci Funkcja
7 97-51 717 Miejsce produkcji
8 97-51 10110 Miejsce produkcii
9 97-51 11/11 Skarb
10 97-51 12/12 Cmentarzysko
11 97-51 13/13 $lad osadniczy
12 97-51 14114 Slad osadniczy
13 97-51 15/15 Slad osadniczy
14 97-51 16/16 Slad osadniczy
15 97-51 1717 $lad osadniczy
16 97-51 18/18 $lad osadniczy
17 97-51 19/19 Slad osadniczy
18 97-51 20/20 Znalezisko luzne
19 97-51 22(22 Osada
20 97-51 21/21 $lad osadniczy
21 97-51 24124 Osada
22 97-51 25/25 Osada
23 97-51 26/26 Osada
24 97-51 23/23 Osada
25 97-51 28/28 $lad osadniczy
26 97-51 29/29 Osada
27 97-51 27127 Osada
28 97-51 30/30 Slad osadniczy
29 97-51 31/31 $lad osadniczy
30 97-51 32/32 Osada
3 97-51 34/34 Osada
32 97-51 33/33 Osada
33 97-51 35/35 Osada

obiekty wpisane do gminnej ewidenciji zabytkdw:

Lp. Lokalizacja Rodzaj obiektu podlegajacy ochronie
1 ul. Kolejowa 21 Budynek Dworca Kolejowego
2 ul. Koscielna 22 Budynek mieszkalny
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3 ul. Koziowska 12 Budynek mieszkalny

4 ul. Piekarska 12 (dawn. Biskupia 16) Budynek mieszkalny

5 ul. Poprzeczna 10 Budynek mieszkalny

6 ul. Rynek 18 Budynek mieszkalny

7 ul. Sw. Jakuba 6 Budynek mieszkalny

8 ul. Swietojariska 4 Budynek mieszkalny

9 ul. Zamkowa 14 Budynek mieszkalny

10 Skrzyzowanie ul. Wroctawskiej i ul. Losifiskie] Trzeci Upadek Jezusa, tzw. ,Z6lta Kapliczka”

1" W rejonie ul. Zagrédki, na tzw. cmentarzu Kapliczka Najéwietsze] Marii Panny
cholernym

12 Przy skrzyzowamu ul Hrutglesizowsklej ul Kapliczka pod wezwaniem Matki Boskiej Bolesne;
Korzennej, na tzw. ,Korzencu

13 - Kapliczka ku czci Matki Boskiej

krzyze i kapliczki chronione ustaleniami aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych:

Lp. Rodzaj obiektu podlegajacy ochronie
1 kapliczka@$w. Jana Chrzciciela przy skrzyzowaniu ulic Olkuskiej i Walcowni (na stawie)
2 krzyz przy ul. Kabania, nad Przemsza, obok miyna Lichterowiczéw
3 kapliczka $w. Trojcy przy kanale Walcowni i gruntowym, dawnym trakcie do Bukowna
4 kapliczka $w. Franciszka przy skrzyzowaniu ulic Miyfiskiej i Browarnej
5 kapliczka Trzeci Upadek Jezusa przy skrzyzowaniu ulic Wroctawskiej i Losifskiej
6 kapliczka bez wezwania przy ul. gen. Jézefa Hallera, za cmentarzem
7 kapliczka $w. Barbary przy skrzyzowaniu ulic Zako$cielnej i Legionéw Pl.
8 kapliczka $w. Floriana w Rynku
9 krzyz przy ul. Browarnej, opodal skrzyzowania z ul. Olkuskg (nad zrodetkiem)
10 figura Najswietszej Marii Panny przy ul. Radosnej, obok skrzyzowania z ul. Zbozowg
1 krzyz przydrozny, przy koncowce ul. Debowa Goéra, nad rozjazdami stacji
12 krzyz, przy ul. Krakowskiej, koto mostu na strudze
13 Kapliczka Matki Bozej, przy ul. Groniec obok skrzyzowania ze starg drogg do Ciesli
14 Krzyz na ,Ciotkowiznie”, w lesie, obok ul. Swierkowej
15 Krzyz przydrozny w Niwie, przy starej drodze do centrum miasta
16 Krzyz przydrozny, przy ul. Losifskiej, za drogq krajowa nr 94
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Lp. Rodzaj obiektu podlegajacy ochronie

17 Kapliczka Najswietszej Marii Panny, przy ul. Fr. Nullo, obok drogi krajowej nr 94, ,na komorze™®
18 Krzyz przydrozny, na ,Gorze Wielkiej”, w polu, przy rozstaju starych drdg

19 Krzyz przydrozny, na ,Kozle”, w polu, przy rozstaju starych drog

20 Kapliczka $w. Jozefa, przy starej ul. Okradzionowskiej

21 Krzyz przydrozny, pod lasem od pétnocy

22 Kapliczka Matki Bozej przy ul. Burki, w centrum zabudowy

— miejsca pamieci chronione ustaleniami aktualnie obowigzujacych plandéw miejscowych:

Lp. Rodzaj obiektu podlegajacy ochronie

1 Pomnik ,Krzyz Wolno$ci” przy zbiegu ulic Wroctawskiej i gen. J. Hallera

2 Pomnik ,Pomnik Straconych na Krzywdzie” przy ul. Krzywda

3 Pomnik ,Pomnik w hotdzie polegtym i zamordowanym mieszkaricom Stawkowa w latach 1939 - 1945” przed

Ratuszem

4 Pomnik ,Zamordowanych Zydow we wrzesniu 1939 r.” przy zbiegu ulic Olkuskiej i Jazy

5 Tablica informacyjna o ,Reducie Ordona”, przy drodze do ,Ciotkowizny”

6 Krzyz ,Reduty Ordona”, w gtebi lasu ,Gtazik”

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Stawkowa terenami zamknietymi sg tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do
spraw transportu.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Stawkowa nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135 prawa
ochrony $rodowiska.

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta Stawkowa obszarem wymagajacym rekultywacji, w tym remediaciji jest obszar, na ktdrym
aktualnie prowadzona jest eksploatacja ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,Stawkéw 1.

Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.
o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie miasta Stawkowa nie zostaly ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy prawo ochrony Srodowiska,
obszary ciche w aglomeraciji, ani obszary ciche poza aglomeracja.
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q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-lll, wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 37,0 ha, co
stanowi 1,0% powierzchni miasta. Czes¢ w/w gruntdw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne
w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Grunty leSne wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg powierzchni¢ ok. 1210,0 ha, co stanowi 33,0%
powierzchni miasta. Cze$¢ w/w gruntéw lesnych przeznaczona jest juz na inne cele niz lesne w obecnie
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

r) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie miasta Stawkowa zlokalizowane sg nastepujac zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowey:

— AmeriGas Polska Sp. z 0. 0. Rozlewnia Gazu Ptynnego w Stawkowie przy ul. Groniec 1,
— Terminal przetadunkowy ,Polski Gaz” S.A. Odziat Sosnowice, Kolonia Wagrodka.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie miasta Stawkowa nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktdre wspierajg rozwdj spotecznosci lokalnych oraz
zaspokajajg ich potrzeby w zakresie edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych. Infrastruktura
spoteczna wzmacnia integracje spoteczng i lokalne wiezi. Zapewnia mieszkaricom dostep do niezbednych ustug
i wsparcia. Poprawia jakos¢ zycia i oferuje mozliwosci edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, co wptywa na zdrowie
i dobrostan mieszkancéw. Inwestowanie w infrastrukture spoteczng jest istotnym elementem zréwnowazonego
rozwoju gmin i regiondw. Na obszarze gminy funkcjonuja;

a) zzakresu edukacii:

— Zespot Szkét im. Jana Pawia Il przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 4,
— Szkota Podstawowa im. Jana Baranowskiego przy ul. Browarnej 55,

— Miejskie Przedszkole przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 10,

— Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 4,

b) z zakresu zdrowia:

— Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul.PCK 3,

c) zzakresu kultury i rekreaciji:

— Centrum Edukacji Ekologicznej i Kulturowej oraz Park Doliny Biatej Przemszy,

— Miejski Os$rodek Kultury przy ul. Miyriskiej 14,

— Kompleks sportowy TKKF ,Michatek” przy ul. Michatéw 6a,

— Kompleks sportowy przy Zespole Szkét im. Jana Pawta Il przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 4,

— Kompleks sportowy przy Szkole Podstawowe;j przy ul. Browarnej 55,
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d) zzakresu ustug socjalnych:

— Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej przy ulicy Koscielnej 11,

e) zzakresu porzadku publicznego:

— Komisariat Policji przy ul. PCK 3,
— Straz Miejska przy ul. Maty Rynek 10,
— Ochotnicza Straz Pozarna przy ul.23 Stycznia 25.

Obiekty infrastruktury transportowej, czyli elementy, ktore umozliwiajg i wspierajgq ruch oséb oraz towardw.
Infrastruktura transportowa jest kluczowa dla mobilno$ci mieszkancdw - umozliwia fatwy dostep do pracy, szkoly
i innych instytucji. Umozliwia potaczenia miedzy roznymi regionami, co sprzyja rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu. Na obszarze miasta Stawkowa wystepuja;

a) droga krajowa nr 94,

b) linie kolejowe:

— nr 62 Tunel - Sosnowiec Gtéwny, odcinek Bukowno - Dgbrowa Gdrnicza Wschodnia,

— nr 154 Lazy - Dabrowa Gdrnicza, odcinek Okradzionéw - Dabrowa Gérnicza Towarowa,

— nr 171 Dabrowa Gornicza Towarowe - Panewnik, odcinek Koziot - Dorota,

— nr 661 Dabrowa Gornicza Towarowa DTA R5 - Koziot, odcinek Dabrowa Gornicza Towarowa DTA R5 - Koziot,

— linie kolejowe znajdujace si¢ w zarzadzie EUROTERMINAL Stawkéw Sp. z 0.0. nr 665 Sosnowiec Maczki -
Euroterminal Stawkow i nr 674 Stawkéw LHS - Euroterminal Stawkéw (SZ) oraz linia kolejowa znajdujaca sie
w zarzadzie PKP Linia Hutnicza Szerokotorowa nr 65 Most na rzece BUG - Stawkow Potudniowy,

— stacje kolejowe Stawkéw, Stawkéw EUROTERM i Stawkéw LHS,
c) przystanki autobusowe,

d) infrastruktura dla pieszych i rowerzystow,

e) miejsca parkingowe, w tym parkingi publiczne i prywatne.

Przez miasto przebiega szereg sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i obiektami stuzacymi ich
obstudze:

— gazociggi wysokiego cisnienia DN 1000, DN 700, DN 500 i DN 150,
— linie napowietrzne najwyzszych napie¢ 400 kV i 220 kV,
— rurocigg produktowy DN 250.

Wiw sieci posiadajq strefy, w ktorych obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— linia napowietrzna najwyzszych napie¢ 400 kV - pas technologiczny o szeroko$ci 60,0 m (po 30,0 m od osi
linii w rzucie poziomym),

— linia napowietrzna najwyzszych napie¢ 220 kV - pas technologiczny o szeroko$ci 50,0 m (po 25,0 m od osi
linii w rzucie poziomym).
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa slaskiego (uchwata Nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r.) obowigzywaé
bedzie od dnia 22 wrze$nia 2025 r.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogdlnego
miasta Stawkowa wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajacq sposoby utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia na terenie gminy. W przedmiotowe] ekofizjografii przeanalizowano
szereg uwarunkowan srodowiska, zaréwno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji w
terenie, zagadnienia przedstawiono réwniez na zatgcznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu gminy, ktére zapewnig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska. Plan ogdlny miasta Stawkowa uwzglednia wskazania ekofizjografie poprzez dobér
odpowiednich stref funkcjonalnych oraz dazenie do zwarto$ci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majac na uwadze
ustalenia  obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace
zagospodarowanie.

V. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE
RYSUNKI W SKALI 1:10 000 1 1:2 000:

1. Rysunek Nr 1 - Analiza chtonnosci terenéw niezabudowanych umozliwiajacych lokalizacje funkcji
mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych

Rysunek Nr 2 - Uwarunkowania przyrodniczo-$rodowiskowe
Rysunek Nr 3A - Uwarunkowania kulturowe
Rysunek Nr 3B - Uwarunkowania kulturowe centrum

Rysunek Nr 4 - Uwarunkowania infrastruktura techniczna

2 T

Rysunek Nr 5 - Projekt planu ogéinego
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